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Introduction: Redevelopment is one of the most effective tools of sustainable development, 

which brings new life to areas that have been developed in the past, but currently suffer from 

real or perceived physical defects such as inefficient spaces or environmental pollution. 

Takes 

Data and Method: The current research is applied research in terms of nature and 

descriptive-analytical in terms of method. The collection of information has been completed 

through library methods and observation of the current situation in the study area. Arc GIS 

10.8 software has been used to analyze the distribution of brown and gray lands and prepare 

a map and display information. 

Results: After overlapping the desired layers of brown and gray land sites in Kerman City, 

this article has classified these lands into five groups of brown lands and two groups of gray 

lands and provided suggestions to compensate for the lack of land uses. The need in each 

region is to improve the existing situation and redevelop brown and gray lands in regions 3 

and 4 of Kerman city. 

Conclusion: The results show that the total brown land in Region 3 is about 9% of the area 

and in Region 4 is about 11% of the area, and in the same proportion, the total gray land in 

Region 3 is about 12% and in region 4 is about 23%. They cover the areas. that paying 

attention to the development capacities of these spaces, especially the abandoned and unused 

spaces in the urban areas of Kerman, and adopting strategies to redevelop these spaces, while 

reducing the pattern of urban sprawl and adopting strategies to redevelop these spaces, will 

lead to the realization of the concept of sustainable development became. 
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Introduction 

Kerman is one of the most immigrant-friendly cities in Kerman due to its administrative, political, and 

service location, as well as the availability of suitable employment conditions. Migration from rural areas, 

inappropriate placement, and unprincipled development have led to irregular streets and scattered 

expansion around communication routes, and the existence of vacant and vacant lands throughout the city. 

Although Kerman has potential for development inland, it has continued to expand horizontally, which is 

a threat to the city's sustainability. Brown and gray lands in Kerman are abandoned, inefficient, and in 

need of redevelopment. These lands, as unstable urban areas, have led to a decline in environmental 

quality, social segregation, and the emergence of identity and instability in the heart of the city. These 

lands have also caused the separation of residential areas from each other. They also have a negative 

impact on neighborhood security when the community has vacant land and a dilapidated structure. 

Another problem is related to the low income of the people in the area and their inability to invest. And it 

should be kept in mind that redevelopment of these lands usually requires high costs for cleaning and 

renovation and attracting investors and developers. Given the problems related to brown and gray lands in 

Kerman city, it is necessary for these lands to be recognized, listed, and redeveloped in order to move 

towards sustainable development. Therefore, the basic question of the research is posed as follows: "How 

can brown and gray lands be used for the sustainable development of Kerman Region 3 and 4?" 

Data and Method 

The present study is applied research in nature and descriptive-analytical in terms of research method, 

with the aim of redeveloping brown and gray lands with a sustainable urban development approach. Data 

collection was completed through documentary methods (referring to relevant organizations, departments 

and agencies to use statistics, information, maps, etc.), library methods (to study theoretical patterns in 

order to determine the criteria for assessing brown and gray lands), and field methods (by observing the 

current situation in the study area). Arc GIS 10.8 analyzer software was used to analyze, prepare maps, 

and display information in order to identify brown and gray lands and the distribution status of these lands 

in Regions 3 and 4 of Kerman city. 

Results 

According to the measures and steps taken, permission was obtained from the Statistics and Information 

Technology Organization of Kerman Municipality to access the organization's site to record the required 

information related to the project. First, Kerman's brown and gray lands were defined under several layers 

(recycling workshops, abandoned areas, furnaces, ruins, nuisance business workshops, wastelands, and 

agricultural lands) on this site and in the following steps, they were identified and mapped on Regions 3 

and 4 of Kerman. According to the classification, the total number of brown lands in Region 3 is 5375 

plots and in Region 4 is 8504 plots, and the total number of gray lands in Region 3 is 966 plots and in 

Region 4 is 1584 plots. After completing the necessary data collection, they were transferred to Arc Gis 

software for analysis, and their area, as well as the distribution status and the percentage of the area of 

each of the land uses relative to the surface of Regions 3 and 4 of Kerman, were compared and measured. 

And finally, it has presented suggestions to compensate for the lack of required land uses in each region, 

improve the current situation, and redevelop brown and gray lands in regions 3 and 4 of Kerman city. 

Conclusion 
After identifying the brown and gray lands of Kerman city in the Arc gis 10.8 software environment, this 

article classified these lands into five groups of brown lands and two groups of gray lands. According to 

the results, the area of brown and gray lands in Kerman city was measured in relation to the area of the 

region, which shows that each of the layers of brown and gray lands has allocated a percentage of the area 

of regions 3 and 4. In this way, the total brown lands with an area of 1748285 square meters in region 3 

cover about 9 percent of the area of the region and in region 4 with an area of 2725085 square meters 

https://doi.org/10.22103/JUSG.2024.2117


III Bahador, N., Ghazanfarpour, H., Abdulahi, A & Afsharmanesh, H (2024)   Urban Social Geograghy, 11(2)       

 DOI: 10.22103/JUSG.2024.2117 
                    

English Extended Abstract 
 

cover about 11 percent of the area of the region and in the same proportion, the total gray lands with an 

area of 225237 square meters in region 3 cover about 12 percent and in region 4 with an area of 5535102 

square meters cover about 23 percent of the area of the regions. In general, comparing the lands of the two 

regions shows that Region 4 of Kerman has a larger area of brown and gray lands than Region 3, and this 

is due to the fact that Region 4 of Kerman is more industrial and dense, which has caused it to be in a 

worse environmental situation. 

https://doi.org/10.22103/JUSG.2024.2117


 

 

 

 

 

 

  

 ۴و  ۳ای و خاکستری با رویکرد توسعه پایدار، مطالعه موردی: منطقه بازتوسعه اراضی قهوه

  شهرداری کرمان

 ، حسین غضنفرپور ، علی اصغر عبدالهی، حمیده افشارمنش  1نسترن بهادر

 N_bahador@ens.uk.ac.ir: رایانامه، دانشگاه شهید باهنر کرمان، کرمان، ایران. ریزی شهریچغرافیا و برنامه کارشناسی ارشد -1
 دانشگاه شهید باهنر کرمان، کرمان، ایران. ، شهری ریزیجغرافیا و برنامه استاد -2
 ، دانشگاه شهید باهنر کرمان، کرمان، ایران. شهری ریزیجغرافیا و برنامه دانشیار -3
 ( شهرداری کرمان، کرمان، ایران. Gisسازی اطلاعات مکانی )دبیر کمیته یکپارچه -4

 چکیده اطلاعات مقاله

 مقالۀ پژوهشینوع مقاله: 

 

 

 30/05/1402 :افتیدر خیتار

 30/10/1402: بازنگری خیتار

 13/12/1402: رشیپذ خیتار

 01/07/1403: انتشار خیتار

 

 

  ها:واژهکلید

 بازتوسعه،

 اراضی قهوه ایی، 

 اراضی خاکستری، 

  .شهرداری کرمان 4و  3منطقه  

 

-نـدگی جدیــد در مدـدودهکه موجـب دمیـدن ز است پایدارثرترین ابزارهـای توسـعۀ ؤیکـی از مـ بازتوسعه: مقدمه

یافتـه، امـا در حـال حاضـر از نقـایص فیزیکی حقیقـی و یـا هـای گذشته توسـعه گـردد که در طی زمـانهـایی مـی
 .بردرنج میمدیطی های زیستنند فضاهای ناکارآمـد یـا آلودگیادراکی ما

 .باشدمی تدلیلی-توصیفیپژوهش حاضر از نظر ماهیت، از نوع تدقیقات کاربردی و از لداظ روش،  داده و روش:
مورد مطالعه تکمیل گردیده  و مشاهده وضع موجود در مددودهای کتابخانههای روشطریق ، از اطلاعاتگردآوری 

افزار نمایش اطلاعات از نرمتهیه نقشه و ی و خاکستری و الیل وضعیت پراکنش اراضی قهوهبرای تجزیه و تد است. 
10.8  Arc GIS .استفاده شده است 

، این کرمانشهر ی و خاکستری اهای اراضی قهوهسایتهای مورد نظر پس از همپوشانی لایهاین مقاله : هایافته

ه است و به ارائه پیشنهاداتی جهت بندی کردطبقه گروه اراضی خاکستری دوی و ااراضی قهوهگروه  پنجاراضی را در 
ی و خاکستری در اع موجود و بازتوسعه اراضی قهوههای مورد نیاز در هر منطقه، اصلاح وضجبران کمبود کاربری

 شهر کرمان پرداخته است. 4و  3ق مناط

درصد از سطح منطقه و در  9حدود  3ای در منطقه هنتایج حاصل به این ترتیب است که کل اراضی قهو: گیرینتیجه

درصد و در  12حدود  3درصد از سطح منطقه و به همین نسبت کل اراضی خاکستری در منطقه  11حدود  4منطقه 
خصوصاً  فضاها این ایهای توسعهظرفیت به توجهدهند که ناطق را پوشش میدرصد از سطح م 23حدود  4منطقه 

و اتخاذ راهکارهایی به منظور باز توسعه این فضاها، ضمن شهری کرمان ستفاده درون مناطق لاارها شده و ب فضاهای
 پایدارتوسعه کاهش الگوی پراکندگی شهری و اتخاذ راهکارهایی به منظور بازتوسعه این فضاها، منجر به تدقق انگاره 

 .شدخواهد 

 

: یمطالعه مورد دار،یتوسعه پا کردیبا رو یو خاکستر یاقهوه یبازتوسعه اراض(. 1403)نسترن؛ غضنفرپور، حسین؛ عبدالهی، علی اصغر؛ افشارمنش، حمیده. ، بهادر استناد:

  :2024.2117JUSG./10.22103http//doi.org/ DOI. 1-61، (2) 11 یای اجتماعی شهری،جغراف. کرمان یشهردار 4و  3منطقه 
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 مقدمه

ت، و مهاجر تیجمع هیرویثر از رشد بأوسعه روزافزون جامعه شهری، مت. تحال شهری شدن استجهان به سرعت در 

 ییدر ساخت فضا ادییز راتییشهرها منجر شده و تغ یو گسترش مهار نشدن ـزییربه ساخت و سازهای بدون برنامه

داشته  نبالمناسب برای شهرها را به د ستیفضای ز یآگاهانه و طراح تیها به وجـود آورده اسـت کـه لـزوم هـداآن

توجه بیشتری ( 1992)1371 پس از نشست سران کشورها در ریودوژانیرو سال. (Barton & et al, 2003:18) است

 کننددرصد از جمعیت جهان در مناطق شهری زندگی می 47امروزه بیش از ، به توسعه پایدار مناطق شهری معطوف شد

بیش از  2030های سازمان ملل و بانک جهانی تا سال بینیها و پیش(. که براساس گزارش127: 1396)سعیدی مفرد، 

جمعیت و روند  افزایش(. این 191: 1396درصد جمعیت جهان در شهرها زندگی خواهند کرد )اسکندری و همکاران،  ۸0

-از مشکلات اساسی است که برنامه شده است و شهرها،برنامه رویه و بیگسترش و رشد بی باعثصعودی شهرنشینی 

بسیاری از کشورهای توسعه یافته و در حال توسعه   یران شاید شدیدتر ازادر که  باشدریزی شهری امروزه با آن روبرو می

 فیزیکی توسعه از رشد ارگانیک، علت به ابتدا در شهرها ایران، در(. همچنین 123: 1394)سلیمانی و همکاران،  باشد

 سازهای و ساخت و کالبد شهر خود گرفت، رشد به برونزا ماهیتی شهرها گسترش که زمانی اما از بودند، برخوردار آرامی

 زمین بازار نابسامانی باعث امر این .گرفت صورت زمین سوداگری و بازیبورس پایه نیاز، بلکه بر مبنای بر نه شهر

افقی شهرها  گسترش منفی عارضه و شهر مددوده اراضی داخل از وسیعی بخش ماندن استفاده بلا و مخصوصاً شهری

 هایی که در گذشته دارای کاربرینبرنامه شهرها، زمیرویه و بیدلیل این گسترش بیبه(. 21: 13۸۸شده است )قرخلو، 

 مطابقت نداشتند و زیست و جامعهری رها شده تبدیل شدندکه با مدیطتجاری و صنعتی بودند به مرور زمان به عناص

رفع سایر نیازهای شهروندان  سازی وها نیاز نداشت و به علت زیاد شدن جمعیت، نیاز به زمین برای مسکنشهر به آن

های موجود ها و ساختمان(. بدین ترتیب بازتوسعه زمین2: 1393)اسماعیل پور و همکاران،  بیش از پیش احساس شد

ی اهای قهوهشده )زمینهای بدون استفاده و رهابا هدف بازگرداندن زمین 1990هه شده از اوایل دهای رهاشامل: سایت

یکی از مسائل مربوط به   (.190: 1396و خاکستری( به چرخ زندگی شهری آغاز شده است )اسکندری و همکاران، 

هاست. در واقع اراضی ثر آنؤای و مسائل مربوط به نوسازی مقهوه هایکاربری زمین که درحال افزایش است، سایت

این  مدیطی باشندند که ممکن است دچار آلودگی زیستاستفاده صنعتی هستاملاکی متروک، مهجور و بی ایقهوه

معدنی متروکه  شان همچون صنعتی و یاهای پیشیناراضی قطعاتی با قابلیت توسعه مجدد هستند که به دلیل کاربری

: 139۸)شاهی و همکاران،  اندیافته مدیطی تنزیلخاک دچارند و از نظر زیست های مختلف آب واند و به آلودگیمانده

 را لازم وریبهره اند وکه سابقه توسعه دارند ولی متروک شده هستند املاکی و ها زمی شهری، خاکستری اراضی(. و 2

 هم اقتصادی لداظ به(. 6: 1394کنند )رهنما و همکاران، می تولید بیشتر سود صدیح مدیریت صورت در عموماً و ندارند

)روشنی،  دارند ارزش افزایش جهت در گذاریسرمایه به نیاز ایقهوه هایزمین برعکسد و نیستن ارزشمند اراضی این

 نوعی شهری دارای ایقهوه اراضی اما هستند، نزدیک هم به بسیار ای،قهوه اراضی و خاکستری اراضی (.3: 1394

 وریبهره دارای اقتصادی سود نظر فقط از و ندارد آلودگی خاکستری، اراضی درحالیکه بالفعل( است، یا و آلودگی )بالقوه

 از طیفی ایقهوه اراضی کهدرحالی دارند، تجاری کاربری شهری عمدتاً خاکستری اراضی دیگر، طرف از نیستند. حداکثر

 که صورت این به شد، لئقا هاییتفاوت اراضی این مساحت در توانمی نیز حد کمی تا گیرند.می دربر را هاکاربری

که تخریب و توسعه  (7: 1394ستند )رهنما و همکاران، ه خاکستری اراضی از تربزرگ مقیاس ای عموماًقهوه اراضی
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)سلیمانی و های اقتصادی نیز باشد تواند سلامت اجتماعی را حفظ کند و مولد مزیتها در بافت شهری میدوباره آن

آوری این اراضی است به ای مدیریت، توان بخشی و بازگشت به سودتوسعه مجدد اراضی قهوه (.127: 1394همکاران، 

قابلیت اجرا از  آورده شدن نیازهای حاضر و نسل آینده در چارچوب حساسیت مدیطی،رب ای که از رضایتمندی مداومگونه

ای، اطمینان حاصل گردد. نکته مهم و اجتماعی در درون بستر خاص منطقه تدکام سازمانی و اقبالاس منظر اقتصادی،

-سودآور کردن این اراضی برای افرادی که در جوار آن زندگی می این اراضی است و مهم تر از آن آور کردناساسی سود

نیز  آینده در و است مواجه آن با کرمان شهر امروزه که ایمسئله ترینمهم .(Rescue, 2004: 86) باشدکنند، می

 در ارقام، و آمار باشد. مطابقمی شهر سریع توسعه و رشد از ناشی و عوارض آثار یافت، خواهد بیشتری شدت و وسعت

است، طی شده دو برابر سال 40تا  35هر  فقط شمسی، 1335تا  1270های سال فاصله در کرمان شهر که جمعیت حالی

-در حال حاضر کرمان در مددوده(. 7: 1394)زنگی آبادی و همکاران، است یافته افزایش برابر دو از بیش اخیر سال 25

شهر (. 76: 1395است )افضلی گروه، هکتار و در بسیاری از مناطق به صورت پراکنده گسترش یافته 11000ای بالغ بر 

مهاجرپذیرترین  یکی از اشتغال مناسب شرایط وجود همچنینو  خدماتی و سیاسی اداری، موقعیت داشتن کرمان به دلیل

گذاری نامناسب و توسعه غیر ها از مناطق روستایی و جای(. مهاجرت1390باشد )مرکز آمار ایران،می کرمان شهرهای

سطح  در بایر و دایر اراضی وجود و ارتباطی راه های اطراف در پراکنده گسترش و نامنظم هایایجاد خیابان اصولی باعث

های توسعه درونزاست همچنان به گسترش افقی خود و با وجود اینکه شهر کرمان دارای پتانسیل استشده این شهر

ای و خاکستری شهر کرمان از جمله اراضی قهوهگردد، مدسوب می ادامه داده که این امر، تهدیدی برای پایداری شهر

های ناپایدار شهری منجر به مجدد هستند، این اراضی به عنوان پهنه های رها شده، ناکارآمد و نیازمند توسعهمددوده

اند و همچنین این هویتی و ناپایداری در دل این شهرگردیدههای اجتماعی و بروز بیتنزل کیفیت مدیطی، جدایی گزینی

زمانی که جامعه  ها همچنین بر امنیت مدله دراست. آنهای مسکونی شهر از یکدیگر شدهاراضی باعث جداسازی بخش

دوده و ناتوانی ثیر منفی دارند. مشکل دیگر نیز به درآمد پایین مردم مدهای خالی و ساختار خراب باشد، تأدارای زمین

باید این نکته را در نظر داشت که توسعه  و (2۸1: 1400ت )مستوفی و همکاران، گذاری مربوط اسآنها برای سرمایه

دهندگان گذاران و توسعههای بالا جهت پاکسازی و نوسازی و جذب سرمایهد صرف هزینهمجدد این اراضی معمولا نیازمن

و خاکستری در شهر کرمان لازم است  یا. با توجه به مشکلات مربوط به اراضی قهوه(47: 1399است )سعیدی مفرد، 

. تا در جهت توسعه پایدار پیش برویم شده، فهرست برداری شده و مجدداً توسعه یابند به رسمیت شناخته اراضی که این

 یدر راستاای و خاکستری قهوه یتوان از اراضیم چگونه» گردد کهال اساسی پژوهش اینگونه مطرح میسؤاز این جهت 

 ؟«کرمان استفاده کرد 4و  3منطقه  داریتوسعه پا

 پیشینۀ نظری

 ائتلاف کنگره میزبانی به آمریکا جلسه ایالت در ،1992ژوئن  22 تاریخ در بار اولین ایقهوه هایزمین صطلاحا

 هایزمین برای تشویقی مالیات کلینتون، دولت 1994سال  در شد. گرفته کار به شد، برگزار غرب میانه شرقی شمال
 ملی مشارک کلینتون دولت 1997سال  در .کرد تثبیت توسعه شهر و پاکسازی به بخشیدن سرعت راستای ای را درقهوه

پور و داد )اسماعیل اختصاص هازمین این برای را ایبودجه سال کنگره همین در و کرد. اعلام هازمین این برای را
 که وسیعی هایمددوده برای کانادا و آمریکا در 2000 دهۀ های خاکستری، از اوایلح زمیناصطلا(. 2: 1395همکاران، 

 و بزرگ هایبا پارکینگ خاکستری اراضی موارد بیشتر در دیگر، عبارت شد. به گرفته کار شده بود، به پوشیده آسفالت از
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 هایگزارش و هامقاله در هازمین است، این نیز هازمین این تسمیۀ وجه ایگونه به امر این که اندشده احاطه آسفالته

 تدت اند،شده منتشر Price Waterhouse Coopersو  Congress for the New Urbanismتوسط  که جدیدی

-زمین" زیست آمریکاحفاظت مدیط آژانس نظر از (.6: 1394اند )رهنما و همکاران، شده مرده تعریف بازارهای عنوان

 در زمین ساماندهی و باشد آلودگی یا و آلاینده خطرناک، دارای ماده است ممکن که هستند هاییزمین ایقهوه های
گیرد می انجام مکان از مجدد استفاده یا توسعه و اطراف هایزمین گسترش دادن واقعی، مالکیت کردن پیدا راستای

 اراضی این از خاصی تعاریف خود شرایط به توجه با کشوری هر (. اما7: 2006، زیست آمریکا مدیط از حفاظت آژانس(

یافته توسعه موقت بطور گذشته در که هستند هایزمین فضایی، فرانسه زیستمدیط نظر وزارت از چنانکه، .اندکرده ارائه

 یا شده، متروک اشغال می تواند فضا این دارند، حال اصلاح به نیاز مجدد استفاده برای و اندشده رها فعالیت از بعد یا
 (.2: 1393پور و همکاران، باشد )اسماعیل آلوده

 پیشینۀ عملی

، «ایی در حوزه توسعه پایدارشهریقهوههای تبیین و احیا زمین»با عنوان  ای(، در مقاله1392توحیدی راد، سامان )
ی مورد بررسی قرار اهای قهوهاست، سپس در بخش بعدی زمینابتدا شاخص ها و اصول توسعه پایدار را مطرح کرده

های انجام گرفته بر است در ادامه با بررسی نمونه موردی و آزمایشهای آن بیان شدهها، خطرات و ویژگیگرفته و چالش
ها را با ارائه راهکارهایی همچون تعویض کاربری نواحی به چرخه حیات ی توانسته این زمیناای قهوههروی زمین
در این مقاله با استفاده از روش توصیفی، تکوینی و موردی به بررسی اهداف و (، 1392نوفل و همکاران ) بازگرداند.

در  ،شودها مشخص میندوه برخورد با انواع این زمینشود و فرایند ها پرداخته می Brownfield مزایای توسعه مجدد
در کشور انگلستان، در شهر  Brownfieldادامه برای هر چه عینی نمودن مباحث، یک نمونه موردی توسعه مجدد، 

به یک مجموعه ورزشی که بسیاری از معیارهای  Brownfieldشود و به تشریح چگونگی تبدیل یک لندن، معرفی می
آمده، راهکارهایی در راستای استفاده  شود. در انتها با استفاده از مطالعات و نتایج به دستدارا است، پرداخته میپایداری را 

ها و ها، چالشهدف این مقاله بررسی فرصت(، 1393) و همکاران پوراسماعیل .شودها ارائه میبهینه و مجدد این زمین
، و ای مدله کشتارگاه گردیدهقهوه بندی اراضیاقدام به شناسایی و طبقهکه ای است های قهوههای مداخله در زمینشیوه

های مشارکتی، ایجاد سیستم اطلاعاتی، ایجاد الگوهای ایجاد پتانسیل، های مناسب مدلیایجاد سیاست راهکارهایی نظیر
 کید بر اهداف اجتماعی وأت د نیاز، توجه به روند مدیریتی،سازی مناسب، تمرکز بر مشاغل مورزمین و تراکم کاربری

دف این مقاله، ه(، 1394. رهنما و همکاران )استاقتصادی در راستای ارتقای کیفی زندگی در این مدله ارائه شده
ای گذاری است و با استفاده از روش تدلیل خوشهسرمایه ای شهری براساس الگوهایبندی اراضی قهوهشناسایی و دسته

بافت اطراف، فاصله از حرم مطهر، کارکرد اقتصادی بافت اطراف و  مانند: نوع مالکیت، درآمد سرانهو براساس اطلّاعاتی 
اند و نتیجه این مقاله این است که اراضی ندی شدهبجغرافیایی دسته های اطّلاعاتمیزان مخاطرات مدیطی در سیستم

خصوصی(  -عمومی. 3عمومی. 2یخصوص. 1) گذاری به سه گروه سرمایه ای شهر مشهد براساس انواع الگویقهوه
 مجدد یدرتوسعه نوین هایبکارگیری فناوری»عنوان  تدت ایمقاله در(، 1395تقوایی و همکاران ) .نداتقسیم شده

 کن بهمسیل ایقهوه اراضی تبدیل و رسید، فرآیند بازتوسعه چاپ به جهان نقش فصلنامه که در« ایقهوه هایزمین
 بر علاوه که آمدندمی حساب به شهری آلوده و بلااستفاده اراضی جوانمردان، که جزء بوستان تفریدی و سبز فضای

بودند  شده نیز دیگری بسیار اجتماعی مخرب تأثیرات و ناامنی ایجاد باعث تهران، شهر برای مدیطیمشکلات زیست
 مورد بررسی قرار گرفت.

 کرد: توان به موارد ذیل اشارهمقالات لاتین می از جمله
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نگاشته است. موضوع این « ایهای توسعه مجدد اراضی قهوهسیاست»(، در کتابی تدت عنوان 1999ریچارد هولا )
-های مختلف سرمایههای توسعه درونی در میشیگان است، در این کتاب همچنین به شیوهکتاب گزارشی از اجرای برنامه

ای (، در مجله سیاست کاربری زمین در مقاله2002ر د سوزا )کریستوف است.گذاری بخش خصوصی و دولتی پرداخته شده
به مقایسه اراضی سبز و "های آینده از تمایلات گذشته تا دیدگاه ای در تورنتو: آزمونیباز توسعه اراضی قهوه"با عنوان 

گرایش مسلط در کانادا گرچه توسعه اراضی سبز اطراف شهر هنوز  ای پرداخته و اشاره به این امر دارد کهاراضی قهوه
است. و در ای شهری پدیدار شدهرشد به منظور بازتوسعه اراضی قهوه یک تمایل رو به1990شود، اما از دهه مدسوب می

های اجتماعی، فرهنگی و تواند به شهرهایی با ساختارپردازد که میعمده این دیدگاه میهای ادامه به تعیین فاکتور
ریزی برنامه»ای تدت عنوان در مقاله(، 2006استیون هندرسون، مایک راکو ) د.تعمیم داده شو اجتماعی، اقتصادی مشابه

در مجله مدیط طبیعی، یکی از « هایی از گذرگاه تامسای شهری، نمونهریزی اراضی قهوهشهری پایدار و فرآیند برنامه
ریزی رسد که برنامهکند و به این نتیجه میای شهری در انگلستان را بررسی میهای اراضی قهوهبزرگترین مددوده

تانسیل در شهرهای انگلستان پای شهرها یکی از ابزارهای مهم رسیدن به توسعه پایدار شهری است و این اراضی قهوه
های صنعتی و دارایی توسعه »ای تدت عنوانمجله مطالعات شهری و مقاله در(، 2007تیموتی دیکسون ) د.وجود دار
ریزی در این دو شهر ربیات برنامهتج «هایی از دره تامس و منچسترنمونه ئهاستفاده شهری، ارا اراضی بلا پایداربازتوسعه 

رسد که است، به این نتیجه مینفعان انجام شدههایی با ذیدر این مقاله که با استفاده از مصاحبه ،استرا بررسی کرده
 د.ریزی دارهای جایگزین و فرایند برنامهنقش را در کاربری های سیاسی، بیشترینها و فشارقابلیت جاذبه

 شناسیها و روشداده

بازتوسعه  با هدف  تدلیلی-توصیفیپژوهش حاضر از نظر ماهیت، از نوع تدقیقات کاربردی و از حیث روش تدقیق، 

اسنادی  تدوین شده است. گردآوری اطلاعات، از طریق روش ای و خاکستری با رویکرد توسعه پایدار شهریاراضی قهوه

ای )جهت مطالعه های مربوط جهت استفاده از آمار، اطلاعات، نقشه و ...( و کتابخانهها، ادارات و ارگان)مراجعه به سازمان

مشاهده وضع های سنجش اراضی قهوه ایی و خاکستری( و میدانی )از طریق الگوهای نظری در راستای تعیین معیار

افزار هیه نقشه و نمایش اطلاعات از نرمبرای تجزیه و تدلیل و تموجود در مددوده مورد مطالعه( تکمیل گردیده است. 

 3ای و خاکستری و وضعیت پراکنش این اراضی در منطقه به منظور شناسایی اراضی قهوه Arc GIS  10.8گر تدلیل

 شهر کرمان استفاده شده است. 4و 

 پژوهشقلمرو 

متر از سطح  1757درجه عرض شمالی، با ارتفاع  30و  17درجه طول شمالی و  57و  50شهر کرمان با مختصات 
باشد. شیب دارای رتبه اول در استان به لداظ مساحت میکیلومتر مربع مرکز استان کرمان و  140دریا، با مساحتی حدود 

های شود که شهر کرمان هم به تبع شیباین ترتیب ملاحظه میبه رسد. می %3دشت کرمان ملایم بوده و حداکثر به 
اختلاف متر در دو طرف شهر  2۸عمومی منطقه دارای شیبی از جنوب شرقی به شمال غربی شهر است که در حدود 

نه یکی از مناطق چهارگامترمربع  1۸7042۸0با مساحت  منطقه سه(. 1394شناسی استان کرمان، ارتفاع دارند )اداره زمین
گیرد این منطقه ای از جنوب و جنوب غربی شهر را در بر میشهر کرمان است و قسمتی از مرکز شهر و بخش عمده

نفر در هکتار می  95 شهر کرمان باشد. تراکم جمعیت در منطقه سهخانوار میبعد  443۸6نفر جمعیت و  152577دارای 
 باشد کهیکی دیگر از مناطق چهارگانه شهر کرمان می مترمربع 23791125منطقه چهار با مساحت و همچنین  باشد
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نفر در هکتار می  54باشد. تراکم جمعیت در منطقه چهار شهر کرمان خانوار میبعد  32551نفر جمعیت و  109926دارای 
 .باشد

 
 (1402منبع: پژوهشگر، )کرمان در ایران و استان  مددوده مورد مطالعه موقعیت جغرافیایی -1 شکل

 هایافته

 کرمان 3بررسی جمعیت و تراکم جمعیت منطقه 

باشد. تراکم جمعیت در خانوار می 443۸6نفر جمعیت و  152577مترمربع دارای  1۸7042۸0با مساحت  منطقه سه

آورده شده  کرمان منطقه سه( تراکم جمعیت 2)شکل ادامه مطابق باشد. در نفر در هکتار می 95 شهر کرمان منطقه سه

 .است

 
 (1402منبع: پژوهشگر، )کرمان،  3وضعیت تراکم جمعیت منطقه  -2شکل 

 کرمان 4بررسی جمعیت و تراکم جمعیت منطقه 

باشد. تراکم جمعیت در خانوار می 32551نفر جمعیت و  109926مترمربع دارای  23791125منطقه چهار با مساحت 

 کرمان وضعیت تراکم جمعیت منطقه چهار( 3)شکل ادامه مطابق باشد. در نفر در هکتار می 54منطقه چهار شهر کرمان 

 ت.آورده شده اس
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 (1402منبع: پژوهشگر، ) کرمان، 4وضعیت تراکم جمعیت منطقه  -3شکل 

 کرمان 4و   3ای و خاکستری منطقه ارزیابی کمی اراضی قهوه

ها را شناسایی شده که پراکندگی آنپس از همپوشانی لایه های مورد نظر سایت های اراضی قهوه ایی و خاکستری 
های بازیافت، اراضی فرسوده و متروک، : کارگاهای شاملدر شهر کرمان اراضی قهوه. در سطح شهر کرمان شاهد هستیم

و اراضی خاکستری هم  هستند (بالقوه و یا بالفعل) شند که دارای نوعی آلودگیبامی هاو کوره هامخروبهمشاغل مزاحم، 
را  کرمان 4و  3ای و خاکستری منطقه نتایج اطلاعات اراضی قهوه (1جدول ) باشند.زراعی می ی بایر وهاشامل: زمین

 دهد.نشان می
 (1402منبع: پژوهشگر، )، کرمان 4و  3ای و خاکستری منطقه نتایج اطلاعات اراضی قهوه -1جدول 

 بندی اراضیطبقه

 کرمان 4منطقه  کرمان 3منطقه 

 تعداد
 مساحت

 )متر مربع(

 درصد

نسبت به سطح 

 منطقه

 تعداد
 مساحت

 )متر مربع(

 درصد

نسبت به سطح 

 منطقه

 0.41 9۸266 95 0.2 51225 56 کارگاه بازیافت ایاراضی قهوه

 

اراضی فرسوده و 
 متروک

5163 1671155 ۸.93 ۸131 251563۸ 10.57 

کارگاه مشاغل 
 مزاحم

35 11211 0.05 6۸ 5000۸ 0.2 

 0.1 31173 210 0.07 14694 121 هامخروبه

 11.45 2725085 8504 9.25 1748285 5375 جمع کل

اراضی 

 خاکستری

 4.46 153۸117 1421 4.99 934734 ۸۸4 زمین بایر

 16.۸0 39969۸5 163 7.04 1317637 ۸1 زمین زراعی 

 23.26 5535102 1584 12 225237 966 جمع کل
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ای و خاکستری شهر کرمان نسبت به سطح منطقه سنجیده شده که اراضی قهوه( مساحت 1) باتوجه به نتایج جدول

را به خود اختصاص  4و  3ای و خاکستری چند درصد از مساحت منطقه های اراضی قهوهدهد هر یک از لایهنشان می

صد از سطح منطقه و در 9حدود  3در منطقه  متر مربع 174۸2۸5کل اراضی قهوه ای با متراژ اند. به این ترتیب که داده

همین نسبت کل اراضی خاکستری در درصد از سطح منطقه و به 11حدود متر مربع  27250۸5با متراژ  4در منطقه 

های . در ادامه هر یک از لایهدهنددرصد از سطح مناطق را پوشش می 23دود ح 4درصد و در منطقه  12حدود  3منطقه 

 گیرند.ر میشناسایی شده مورد تدلیل و ارزیابی قرا

 4و  3در منطقه  تحلیل اراضی فرسوده و متروک

ها با دهدکه بیشترین تمرکز آننشان می 4و  3( پراکنش اراضی فرسوده و متروک در سطح منطقه 4مطابق شکل )
 5163برابر با  3ها طی برداشت میدانی در منطقه توجه نقشه تراکم جمعیت در نواحی با جمعیت متوسط است که تعداد آن

متر  1671155باشد و متراژ متر مربع می 1۸7042۸0برابر با  3باشد، و با توجه به اینکه مجموع مساحت منطقه قطعه می
درصد از  9توان نتیجه گرفت که حدود مربع از مساحت این منطقه مربوط به اراضی فرسوده و متروک است پس می

باشد، با توجه به اینکه قطعه می  ۸131برابر با  4راضی در منطقه شود و همچنین تعداد این اسطح منطقه را شامل می
متر مربع از مساحت این منطقه  251563۸باشد و متراژ متر مربع می 23791125برابر با  4مجموع مساحت منطقه 

یک  شود کهدرصد از سطح منطقه را شامل می 11توان گفت که حدود مربوط به اراضی فرسوده و متروک است پس می
 میزان قابل تامل است.

 
 (1402منبع: پژوهشگر، )کرمان،  4و  3موقعیت اراضی فرسوده و متروک در منطقه  -4شکل 

 

 4و  3در منطقه  تحلیل اراضی مخروبه

ها با توجه نقشه دهد که بیشترین تمرکز آننشان می 4و  3ها در سطح منطقه ( پراکنش مخروبه5مطابق شکل )
-قطعه می 121برابر با  3ها طی برداشت میدانی در منطقه نواحی با جمعیت متوسط است که تعداد آنتراکم جمعیت در 

متر مربع از  14694باشد و متراژ متر مربع می 1۸7042۸0برابر با  3باشد، و با توجه به اینکه مجموع مساحت منطقه 
درصد از سطح منطقه را شامل  0.07که حدود توان نتیجه گرفت ها است پس میمساحت این منطقه مربوط به مخروبه

 4باشد، و با توجه به اینکه مجموع مساحت منطقه قطعه می 210برابر با  4شود و همچنین تعداد این اراضی در منطقه می
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-ها است پس میمتر مربع از مساحت این منطقه مربوط به مخروبه 31173باشد و متراژ متر مربع می 23791125برابر با 

 شود.درصد از سطح منطقه را شامل می 0.1ان نتیجه گرفت که حدود تو

 
 (1402منبع: پژوهشگر، )کرمان،  4و  3موقعیت مخروبه ها در منطقه  -5شکل 

 4و  3در منطقه  تحلیل کارگاه مشاغل مزاحم

ها با تمرکز آنکه بیشترین  دهدنشان می  4و  3( پراکنش کارگاه مشاغل مزاحم در سطح منطقه 6مطابق شکل )

قطعه  35برابر با  3ها طی برداشت میدانی در منطقه توجه نقشه تراکم جمعیت در نواحی با جمعیت کم است که تعداد آن

متر مربع از  11211باشد و متراژ متر مربع می 1۸7042۸0برابر با  3باشد، و با توجه به اینکه مجموع مساحت منطقه می

درصد از سطح  0.05توان نتیجه گرفت که حدود های مشاغل مزاحم است پس میکارگاهمساحت این منطقه مربوط به 

باشد، با توجه به اینکه مجموع قطعه می 6۸برابر با  4شود و همچنین تعداد این اراضی در منطقه منطقه را شامل می

مساحت این منطقه مربوط به متر مربع از  5000۸باشد و متراژ متر مربع می 23791125برابر با  4مساحت منطقه 

 شود.درصد از سطح منطقه را شامل می 0.2توان گفت که حدود های مشاغل مزاحم است پس میکارگاه

 
 (1402منبع: پژوهشگر، )کرمان،  4و  3های مشاغل مزاحم در منطقه موقعیت کارگاه -6شکل 
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 4و  3در منطقه  های بازیافتکارگاهتحلیل 

ها با توجه که بیشترین تمرکز آن دهدنشان می  4و  3های بازیافت در سطح منطقه کارگاه ( پراکنش7مطابق شکل )

-قطعه می 56برابر با  3ها طی برداشت میدانی در منطقه نقشه تراکم جمعیت در نواحی با جمعیت کم است که تعداد آن

متر مربع از  51225باشد و متراژ ربع میمتر م 1۸7042۸0برابر با  3باشد، و با توجه به اینکه مجموع مساحت منطقه 

درصد از سطح منطقه را  0.2توان نتیجه گرفت که حدود های بازیافت است. پس میمساحت این منطقه مربوط به کارگاه

باشد، با توجه به اینکه مجموع مساحت قطعه می 95برابر با  4شود و همچنین تعداد این اراضی در منطقه شامل می

های متر مربع از مساحت این منطقه مربوط به کارگاه 9۸266باشد و متراژ متر مربع می 23791125برابر با  4منطقه 

 شود.درصد از سطح منطقه را شامل می 0.4توان نتیجه گرفت که حدود بازیافت است پس می

 
 (1402منبع: پژوهشگر، )کرمان،  4و  3های بازیافت در منطقه موقعیت کارگاه -7شکل 

 4و  3در منطقه  های خالیزمینتحلیل 

ها با توجه که بیشترین تمرکز آن دهدنشان می 4و  3های خالی در سطح منطقه ( پراکنش زمین۸مطابق شکل )

-قطعه می ۸۸4برابر با  3ها طی برداشت میدانی در منطقه نقشه تراکم جمعیت در نواحی با جمعیت کم است که تعداد آن

متر مربع از  934734باشد و متراژ متر مربع می 1۸7042۸0برابر با  3اینکه مجموع مساحت منطقه  باشد، و با توجه به

درصد از سطح منطقه را شامل  5توان نتیجه گرفت که حدود های خالی است پس میمساحت این منطقه مربوط به زمین

 4اشد، با توجه به اینکه مجموع مساحت منطقه بقطعه می 1421برابر با  4شود و همچنین تعداد این اراضی در منطقه می

های خالی است متر مربع از مساحت این منطقه مربوط به زمین 153۸117باشد و متراژ متر مربع می 23791125برابر با 

 شود.درصد از سطح منطقه را شامل می 6توان نتیجه گرفت که حدود پس می
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 (1402منبع: پژوهشگر، ) کرمان، 4و  3موقعیت زمین های خالی منطقه  -۸شکل 

 4و  3در منطقه  های زراعیزمینتحلیل 

ها با توجه که بیشترین تمرکز آن دهدنشان می 4و  3های زراعی در سطح منطقه ( پراکنش زمین9مطابق شکل )

 ۸1برابر با  3ها طی برداشت میدانی در منطقه نقشه تراکم جمعیت در نواحی حاشیه ای با جمعیت کم است که تعداد آن

متر  1317637باشد و متراژ متر مربع می 1۸7042۸0برابر با  3باشد، و با توجه به اینکه مجموع مساحت منطقه قطعه می

درصد از سطح منطقه  7توان نتیجه گرفت که حدود های زراعی است پس میمربع از مساحت این منطقه مربوط به زمین

باشد، با توجه به اینکه مجموع مساحت قطعه می 163برابر با  4اراضی در منطقه  شود و همچنین تعداد اینرا شامل می

های متر مربع از مساحت این منطقه مربوط به زمین 39969۸5باشد و متراژ متر مربع می 23791125برابر با  4منطقه 

ه یک میزان قابل تامل شود کدرصد از سطح منطقه را شامل می 17توان نتیجه گرفت که حدود زراعی است پس می

 است.

 
 (1402منبع: پژوهشگر، )کرمان،  4و  3های زراعی منطقه موقعیت زمین -9شکل 
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 4و  3در منطقه  هاکورهتحلیل 

ها در حریم که بیشترین تمرکز آن دهدها با توجه نقشه حریم شهری نشان می( پراکنش کوره10مطابق شکل )

 2برابر با  4کوره و در منطقه  ۸1برابر با  3ها طی برداشت میدانی در منطقه تعداد آنکرمان قرار دارد که  4و  3منطقه 

 .باشدکوره می

 
 (1402منبع: پژوهشگر، )کرمان،  4و  3ها در حریم منطقه موقعیت کوره -10شکل 

 کرمان 4و   3ای و خاکستری منطقه سنجش کلی پراکنش اراضی قهوه

 محدوده مورد مطالعهای در موقعیت اراضی قهوه

 3های بازیافت در منطقه کارگاهکه  دهدنشان می 4و  3ای در سطح منطقه ( پراکنش اراضی قهوه11طابق شکل )م

در  4مهدی و در منطقه ان شهید صدوقی، بزرگراه شهید ابوهای خاصی از شهر از جمله خیاببه لداظ تمرکز در مددوده

اند و اراضی ها در سطح منطقه پراکنش یافتهدستغیب و بلوار امام صادق و بقیه آنحوالی بزرگراه امام خمینی، شهید 

اند و نسبت به قرار گرفته  4و  3هایی با جمعیت متوسط به صورت پراکنده در سطح منطقه فرسوده و متروک در مددوده

مشاغل مزاحم بیشتر در  و کارگاه دانای به خود اختصاص دادهسطح منطقه بیشترین درصد مساحت را در بین اراضی قهوه

ها همانطور که در اند و همچنین مخروبههای بازیافت تمرکز یافتهکارگاه مددوده بلوار امام خمینی یا در نزدیکی کاربری

در حوالی  4بیشتر در حوالی خیابان پروین اعتصامی و خواجوی کرمانی و در منطقه  3نقشه نمایش داده شده در منطقه 

 ان شهید احمدی و انتهای بلوار شهید همت و قسمت شمال غرب نقشه پراکنش یافته اند.خیاب
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 (1402منبع: پژوهشگر، )، کرمان 4و  3ای منطقه موقعیت اراضی قهوه -11شکل 

 شهرکرمان 4و  3ای در مناطق های قهوهمقایسه مساحت زمین

در حالی که شود متر مربع را شامل می 174۸2۸5ای قهوهکرمان، اراضی  3در منطقه طور کلی به( 12مطابق شکل )
دلیل وجود تعداد بیشتر . این تفاوت بهباشندمتر مربع می 27250۸5ای دارای مساحت وهکرمان، اراضی قه 4در منطقه 

 کرمان است. 4های بازیافت و اراضی فرسوده و متروک در منطقه کارگاه

 
 (1402منبع: پژوهشگر، )، کرمان 4و  3ای در منطقه قهوهمقایسه مساحت اراضی  -12شکل 

 موقعیت اراضی خاکستری در محدوده مورد مطالعه

ای زراعی بیشتر در هزمیندهدکه نشان می 4و  3( پراکنش اراضی خاکستری در سطح منطقه 13مطابق شکل )

و  انددر نواحی کم جمعیت در سطح شهر پراکنده شده و این اراضی آلودگی ندارنداز آنجا که ای قرار دارند. نواحی حاشیه

های مورد نیاز شهری جهت مین کاربریفرصت خوبی برای تأ ،وری حداکثر نیستنددارای بهره هم از نظر سود اقتصادی

 شوند.توسعه مدسوب می

۵۱۲۲۵

۱۶۷۱۱۵۵

۱۱۲۱۱ ۱۴۶۹۴ ۹۸۲۶۶

۲۵۱۵۶۳۸

۵۰۰۰۸ ۳۱۱۷۳
۰

۵۰۰۰۰۰
۱۰۰۰۰۰۰
۱۵۰۰۰۰۰
۲۰۰۰۰۰۰
۲۵۰۰۰۰۰
۳۰۰۰۰۰۰

کارگاه 

بازیافت

متروکه مشاغل 

مزاحم

مخروبه کارگاه 

بازیافت

متروکه مشاغل 

مزاحم

مخروبه

کرمان3اراضی قهوه ایی منطقه  کرمان4اراضی قهوه ایی منطقه 

کرمان4و 3مقایسه ای مساحت اراضی قهوه ای منطقه نمودار
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 (1402منبع: پژوهشگر، )، کرمان 4و  3موقعیت اراضی خاکستری منطقه  -13شکل 

 شهرکرمان 4و  3های خاکستری در مناطق مساحت زمینمقایسه 

کرمان است. همچنین، منطقه  3کرمان از نظر مساحت اراضی خاکستری بیشتر از منطقه  4منطقه ( 14شکل )طبق 
کرمان از نظر  4دهد که منطقه کرمان است. این نشان می 3منطقه  کرمان از نظر تعداد اراضی خاکستری نیز بیشتر از 4

 .باشدمیکرمان  3اراضی خاکستری فقیرتر از منطقه 
 زیر انجام شود:مراحل شود کرمان، پیشنهاد می 4ری در منطقه منظور بهبود وضعیت اراضی خاکستبه

 شناسایی و پاکسازی اراضی خاکستری 
 های پایدارتوسعه اراضی خاکستری برای کشاورزی یا سایر کاربری 
 آموزش مردم در مورد اهمیت اراضی خاکستری 

این اراضی برای از کرمان جلوگیری کرد و  4خاکستری در منطقه  اراضی ، می توان از تخریبمراحلبا انجام این 
 بهره مند شد. ترپایدار هایاستفاده

 
 (1402منبع: پژوهشگر، )، کرمان 4و  3مساحت اراضی خاکستری در منطقه  مقایسه -14شکل 

 گیرینتیجه
، این اراضی را Arc gis 10.8افزار در مدیط نرم کرمانشهر و خاکستری ای اراضی قهوه این مقاله پس از شناسایی

و اطلاعات که با توجه به پراکنش این اراضی  بندی کرد.طبقه اراضی قهوه ایی و دو گروه اراضی خاکستریگروه  پنجدر 
روبه رو  کرمان 4و  3در سطح منطقه های زراعی و همچنین زمین فرسوده و متروکدرصد بالای اراضی  بدست آمده با

از جمله:  های موردنیاز شهروندانبرخی از کاربری مین کمبودتؤشود از این اراضی در راستای هستیم که پیشنهاد می

۹۳۴۷۳۴ ۱۳۱۷۶۳۷ ۱۵۳۸۱۱۷

۳۹۹۶۹۸۵

۰
۵۰۰۰۰۰

۱۰۰۰۰۰۰
۱۵۰۰۰۰۰
۲۰۰۰۰۰۰
۲۵۰۰۰۰۰
۳۰۰۰۰۰۰
۳۵۰۰۰۰۰
۴۰۰۰۰۰۰
۴۵۰۰۰۰۰

زمین بایر زمین زراعی زمین بایر زمین زراعی

۳اراضی خاکستری منطقه  ۴اراضی خاکستری منطقه 

کرمان4و 3قه طنمودار مقایسه ای مساحت اراضی خاکستری من
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 این مناطق استفاده شود.در  سیسات و تجهیزات، فرهنگی، مذهبی، ورزشی(درمانی، پارک و فضای سبز، تأ -شتیبهدا)
و خاکستری شهر کرمان از ی ااراضی قهوهنقشه تراکم جمعیت،  طبق مشاهدات و برداشت میدانی و مقایسه باهمچنین 

-های اجتماعی همچون ناامنی و بزهکاری ناسالم هستند و مشکلات متعددی را ایجاد نمودهمدیطی و آسیبنظر زیست

-ها با توجه معیارهای شناسایی شده متفاوت بوده و مشکلات آنسلامت و مشکلات در سایتاند. ولی میزان این عدم 

-توان به مواردی از قبیل آسیبها و مشکلات موجود در این اراضی میهای مختلف بررسی شده است. از جمله چالش

های همجوار در مدلات، ینمنیت مدله، پایین آمدن ارزش زمزیست، کاهش انی بالقوه به سلامت انسان و مدیطرسا
رویه شهر، کاهش کیفیت کالبدی مدله و کمک به زوال مدله، مهاجرت ساکنین مدله به نواحی دیگر و پراکندگی بی

 اشاره کرد.ها اجتماعی و بروز بی هویتی در مدله گزینیمطلوبیت سیمای شهر، جدایی کاهش
شده در حوزه شهرسازی که مورد بررسی واقع شدند، امروزه های جدید مطرح انگاره و با توجه به قوانین و مقررات

ریزی شهری ای در حوزه برنامهنوین و عملی هایای درون مناطق شهری، به عنوان سیاستهای توسعهتوجه به ظرفیت

ری شهستفاده درون مناطق لااای فضاهای رها شده و بهای توسعهپذیرفته شده است. در این راستا استفاده از ظرفیت

وسعه این فضاها، ضمن کاهش الگوی پراکندگی شهری و اتخاذ راهکارهایی به تو اتخاذ راهکارهایی به منظور بازکرمان 

ریزی اراضی تدقق فرآیند برنامه همچنین . خواهد شد پایدارمنظور بازتوسعه این فضاها، منجر به تدقق انگاره توسعه 

مه ذی نفعان جامعه و برقرای همکاری و مشارکت میان بخش خصوصی و ریزی دقیق و جامع هبرنامه مستلزمای، قهوه

 .رمز اصلی ایجاد شالوده مناسب برای هر بازتوسعه موفق است، مشارکت ذی نفعان .هستیمبخش دولتی 

 پیشنهادها
 عنوان یک نقطه قوت قوی در توسعه شهریاند بهتووجود دارد، که می کرمانای بسیاری در شهر اراضی قهوه .1

با توجه به پتانسیل و  شود؛پیشنهاد می اای شود، لذمطرح باشد و مانع از گسترش افقی شهر در اراضی حاشیه
 .تهیه شود هاای جامع برای استفاده از آنبرنامه های اراضی قهوه ایی و خاکستریقابلیت

به  با توجه ی بیرون از شهربه مددوده و به نوعی مزاحم ناسالم و نامربوط یهاکاربریبا سرعت بیشترتقال ان .2
های جاده زرند جهت ایجاد سایت کارگاه 11هکتار زمین از سوی مسکن و شهرسازی در کیلومتر  50اینکه 

شود شهرداری در ایجاد این موضوع )پروژه( و بازیافت و مشاغل مزاحم تخصیص داده شده است لذا پیشنهاد می
 ها تسریع کند.زیرساخت

این بگیرد. زیرا لویـت قـرار وای در اهای جدید، اراضـی قهـوهسازی ی برای اشتغال و مسکنیابهنگام مکان .3
 د.شونمدلات پیشنهاد می وکار و بهبـود وضعیت اقتصادی بعنوان فرصتی برای کسب اراضی

 کید بر بازتوسعه اراضی خاکستری جهت بالابردن کارایی اقتصادی این اراضیأت .4

 ی بیرون از شهربه مددوده و به نوعی مزاحم ناسالم و نامربوطهای تقال کاربریان .5

با تامین سرانه فضای سبز در درون مدلات و نواحی شهری  هاکید بر افزایش کیفیت مدیطی و کاهش آلودگیتأ .6
 کرمان 

 هاکید بر افزایش بهداشت مدیط و کاهش بیماریتأ .7

 ری و افزایش امنیت در این اراضیهای اجتماعی همچون ناامنی، بزهکاکید بر کاهش آسیبتأ .۸

 اراضی جهت افزایش مطلوبیت سیمای شهری  این کید بر بازتوسعهأت .9

شده از سوی نهادهای دولتی تناقض  مدیطی مشخص لــوده به ندوی که با مقررات زیستوسعه اراضــی آ .10
 نداشته باشد
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های توسعه شهری توسط مسئولین در پروژه شهر هخالی داخل مددود هایزمین هدر اولویت قرار دادن توسع .11
  کرمان

ای منظور ملزم کردن صاحبان اراضی قهوهای و آلاینده بههای مالیاتی برای اراضی قهوهتدوین ضوابط و سازوکار .12
 های مورد نیاز شهربه تغییر کاربری

 منابع
 AHPارزیابی باز توسعه زمین رهاشده با استفاده از مدل (. 1396زاده، سینا، بهار. )آبادی، زهرا؛ سلماناسکندری، ندا؛ سادات زر

 .202-192(، 1) 3مطالعات جغرافیا، عمران و مدیریت شهری، مرغی تهران(. )مطالعه موردی: فرودگاه قلعه

 ایهای قهوهمداخله در زمین هایها و شیوهها، چالشفرصت(. 1393) موسوی، سیدحجت ؛علیمی، سوگند ؛پور، نجمااسماعیل
های شهرهای ریزی و مدیریت شهری با تاکید برمولفهکنفرانس برنامه .)مطالعه موردی: محله حاشیه نشین کشتارگاه یزد(

 .اسلامی

در ساماندهی محلات شهری با  (TND)گیری رهیافت توسعه نوسنتی محلات به کار(. 1394روشنی، پریسا؛ نیستانی، امین. )
المللی عمران، معماری و توسعه کنگره بین تاکید بر اراضی خاکستری )نمونه موردی: محله حسینی معصوم شهر بجنورد(.

 شهری، دانشگاه شهید بهشتی تهران.

 منظور به مشهد شهر ایقهوه اراضی بندیخوشه و شناسایی(. 1394رحیم؛ خاکپور، براتعلی؛ رضوی، مدمدحسن. )رهنما، مدمد

 .22-1، 24(، 1) 13 ای،ناحیه توسعه و جغرافیا مجله گذاری.سرمایه الگوهای ارایۀ

 از کرمان شهر کالبدی -فیزیكی توسعه نحوة و روند تحلیل(. 1394آبادی، علی؛ نسترن، مهین؛ کمالی باغراهی، اسماعیل. )زنگی

 .5 پیاپی ،4 شمارۀ دوم، شهری، سال نواحی نشریه مطالعات .تاکنون پیدایش

-ای شهری با رویكرد اجتماعی مكانریزی برای بازطراحی اراضی قهوهبرنامه(. 1396مفرد، ساناز؛ حسنی، فرانک. )سعیدی

 .127شماره پیاپی سال سی و دوم، شماره چهارم، جغرافیایی، فصلنامه تدقیقات .کارخانه قند آبكوه مشهد :سازی نمونه موردی

های توسعه درونی شهر رویی و ظرفیتبررسی پراکنده (.1394. )مظهر ،احمدی ؛احمد ،زنگانه ؛سیمین ،تولایی ؛مدمد ،سلیمانی
 .144-123(، 3) 7، های نو در جغرافیای انسانیپژوهشی نگرش_ فصلنامه علمی .سقز

-ندی توسعه مجدد اراضی قهوهبدر اولویت معیاره سیستم پشتیبانی فضایی چند گیری ازبهره(. 1399مفرد، ساناز. )سعیدی

 .1 شماره ،36 دوره، فصلنامه تدقیقات جغرافیایی .ای درکلانشهر مشهد

 های کمی )مطالعهشناخت الگوی رشد کالبدی فضایی شهر با استفاده از مدل(. 13۸۸. )سعید ،شهرکی قرخلو، مهدی؛ زنگنه
 .40-19 ،(2) 20ریزی مدیطی، مجله جغرافیا و برنامه .موردی: شهر تهران(

ای و خاکستری مناطق یک و بازتوسعه اراضی قهوه(. 139۸اصغر؛ سلطانی نژاد، حمید؛ خلیلی، سروش )شاهی، زهرا؛ عبدالهی، علی
 دومین کفرانس عمران، معماری و شهرسازی کشورهای جهان اسلام، دانشگاه تبریز.دو شهرداری کرمان. 

 .1390مرکز آمار ایران، 

افزا و های مؤثر بر الگوی مطلوب توسعه میانتحلیلی بر پیشران (.1400فرامرزی، مهسا؛ درسخوان، رسول. )مستوفی، وحید؛ 
 .2۸9-279(، 76) 25ریزی، نشریه علمی جغرافیا و برنامهایی نمونه موردی: کلانشهر تبریز. مدیریت اراضی قهوه
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