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ABSTRACT 

Objective: In a world that is rapidly urbanizing and changing, Sustainable Housing Strategy Considering 
the negative impacts of urban growth is proposed solutions to minimize urban challenges, especially in 
relation to housing.This research has investigated the sustainability of housing indicators through 
quantitative and qualitative method in urban areas by sustainable housing approach 
Methods: The present article is applied in terms of purpose and descriptive-analytical in nature. The method 
of collecting documentary-library information is such as the general census of population and housing in 
2016 and the detailed plan for 2016. To analyze and analyze the Arc Catalog software for data preparation, 
the network analysis process model was used to weigh the criteria, and the Todim model and the Moran 
model were used to measure the stability of quantitative and qualitative housing indicators. 
Results: Research findings show, district 5 in region 3 (Niksazan, Valiasr, Zafaranieh, Shahryar, 
Mirdamad, Manzarieh, Laleh, Baharestan, Ansarieh) in terms of housing indicators is very stable. But the 
district 4in region6(Golshahr Kazemieh) and other low and middle-income regions areas such as district3
in region1(Islam Abad), district 5 in region 2(Bisim), district 2in region1 (Fatemieh, Shohada, Golgek 
Abad) are low stable. Totally, 27.5% of houses are very stable, 16.1% have low stability, 21.3% have a 
moderate stability, 11.6% have a high stability, and23.5% are very stable, which shows the instability of 
housing in all25 districts of Zanjan City. Also, the findings of the Moran Index shows that the spatial 
distribution of sustainability of quantitative and qualitative indicators of housing in25 districts of Zanjan 
City has a cluster pattern, Indicates a clear gap in terms of the sustainability of quantitative and qualitative 
indicators of housing in Zanjan25 districts 
Conclusion: Therefore, in order to take the necessary measures to reduce spatial inequalities in the quality 
and quantity of housing in Zanjan city areas, it seems necessary to develop a codified program based on 
spatial justice to reduce its inequalities. 
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  چكيده

 رشد منفي اثرات به توجه راهبرد مسكن پايدار با است تغيير و شدن شهري حال در سرعتبه كه جهاني درتبيين موضوع: 

هدف مقاله حاضر  شود.مي مطرح مسكن با ارتباط در ويژهبه و شهري مسائل رساندن حداقل به براي راهكارهايي شهرها

   ي با تاكيد بر مسكن پايدار است.شهر يمسكن در نواح يفيو ك يكم يهاشاخص ليتحل

 - ياسناد طلاعاتا گردآوري روش. باشدي ليتحل- يفيتوص تيو به لحاظ ماه يلحاظ هدف كاربرداز  مقاله حاضر روش:

 ليوتحلهيتجزباشد. براي مي 1395ي سال ليطرح تفصو  1395 سال مسكنسرشماري عمومي نفوس و  قبيل از ايكتابخانه

ي ابو براي ارزي عيارهاوزن دهي م مدل فرايند تحليل شبكه برايو از دادها سازي آمادهبراي  Arc Catalogافزار از نرم

  د.شتفاده پايداري شاخص هاي كمي وكيفي مسكن از مدل توديم و از مدل موران براي سنجش افتراق فضايي اس

 اول رتبه با) انصاريه تان،بهارس منظريه، زعفرانيه، وليعصر، سازان، نيك محلات(5- 3 دهد ناحيهمي نشان هايافته ها:يافته

 فرودست محلات با نطبقم نواحي و) گلشهركاظميه محلات(4-6 ناحيه است، حالي در اين باشدمي زياد خيلي پايداري داراي

 از) آباد گليجك شهدا، يه،فاطم محلات(2-1 هيناح ).بيسيم، بنياد محلات(5-2 ناحيه ).آباداسلام محله(3-1 ناحيه قبيل از

 كم، يداريپا درصد 16,1 كم، ليخي پايداري درصد 27,5 موردمطالعه محدوده مساكن كل است. از برخوردار كم خيلي پايداري

 در ناپايداري بيانگر كه ردارندبرخو زياد خيلي پايداري از درصد 23,5زياد، پايداري از درصد 11,6 متوسط، پايداري درصد 21,3

 رد مسكن كيفي و كمي يهاشاخص براساس نتايج مدل موران، توزيع فضايي پايداري ؛باشديم شهر گانه 25 نواحي بين

  باشد.گانه شهر زنجان مي 25دهنده نابرابري فضايي در نواحي كند كه نشانزنجان از الگوي خوشه اي تبعيت مي رشه نواحي

زنجان،  واحي شهرني فضايي كيفيت و كميت مسكن در هاينابرابركاهش  منظوربهبنابراين جهت اقدامات لازم  نتايج:

  .رسديمي آن امري ضروري به نظر هايابرابرنعدالت فضايي براي كاهش  بر اساستدوين برنامه مدون 

  .هاي مسكن، تحليل فضايي، مسكن پايدار، شهر زنجانشاخص :هاواژهكليد

  

  01/01/1399انتشار آنلاين:           19/12/1398پذيرش:            27/11/1398 بازنگري:          29/09/1398دريافت: 
 

 ـ يهاشاخص ييفضا ليتحل). 1399( دروشتي، محسن؛ تيموري، اصغرحسين؛ احدنژا، طهماسبي مقدماستناد:  ـيو ك يكم   ينـواح  مسـكن در  يف

  .271-255 ،)1( 7دوفصلنامه جغرافياي اجتماعي شهري،  .: شهر زنجان)يمورد ة(مطالع داريمسكن پا كرديبا رو يشهر
  

DOI: 10.22103/JUSG.2020.2014 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (حسين طهماسبي مقدم) Tahmasebihossein@znu.ac.irرايانامه:  3879145371پستي: زنجان، زنجان، ايران، كد دانشگاه نويسندة مسئول: 1

 



  271-255)، 1(7 ،طهماسبي مقدم و همكاران    257

 
  مقدمه

ه هاي رو باي در كشوريدهعدمشكلات يني باعث ناپايداري و عامل بروز شهرنشامروزه رشد سريع جمعيت شهري و 

رشد  كوتاه، اًنسبتي ي در طي زمانصنعتينكه شهرنشيني پديده جديدي نيست ولي با وقوع انقلاب باارشد شده است. 

تحولات  ه، تغييرات و؛ با ادامه اين روند رشد جمعيت شهرها در آيند)United Nations, 2018( استشديدي داشته 

ش كن، گسترراي مسبه وجود خواهد آورد و به دنبال آن روند افزاينده تقاضا ب هامكان ي در ايناكنندهنگران

ه، اهش سرانكعيت و كيفيت، تراكم بالاي جميبي نامناسب در بخش غيررسمي، شرايط فيزيكي و كالبدي وسازهاساخت

شهرها در  ت گستردهه اثرابر توجه افزايد. در حال حاضيمبه پيچيدگي و ناپايداري هر چه بيشتر شهرها  نابهنجارمسكن 

ه دارد ي بر عهدر مهمهاي عصر كنوني، در راستاي تحقق اهداف توسعه پايدار شهري، بخش مسكن نقش بسيايداريناپا

؛ )161: 1391شيعه، و 74: 1390زياري،( هاي شهري را به خود اختصاص دادهيكاربردرصد از  50از مسكن بيش  چراكه

 وقلمر يك بر بلكه ستني مسكوني واحد به برگرفته و محدوددر  نيز را مسكوني محيط كل كي،فيزي مكان بر و علاوه

اي در كمتر جامعه باوجود اهميت فزاينده اين بخش، ).Hafazah.2012: 47( دارد دلالت نيز اجتماعي و فيزيكي

ن در اي معضل مسكهعي حل ريششود كه بتواند مديافته پيدا ميتوسعه و يا حتي در كشورهاي توسعهكشورهاي درحال

رو مسئله نست. ازاياآمده صورت حاد و بحراني درتوسعه بهابعاد كمي و كيفي آن باشد؛ و اين معضل در كشورهاي درحال

كرده  آن غلبه كميت ئله بحرانمس مسكن در آغاز يك تحول بزرگ قرارگرفته است؛ چنانچه چه بحران كيفيت مسكن بر

 دبع در و مسكن به دسترسي نميزا و سرپناه فقدان مسكن، به به نياز كمي در بعد ).85: 1394اسمي،زاده و ق(ابراهيماست

 واحدهاي وجود .شونديم منجر مسكني تك و مسكني ي، بدمسكنيب به كه شونديم مطرح ييهادهيپد و مسائل كيفي

؛ )58: 1391ان،همكار و مشكيني(است امروز جوامع اجتماعي معضلات مسكني، از بد به موسوم نامناسب مسكوني

 از يكي عنوانبه نواحي روستايي در چه و شهري نواحي در چه مسكن مطلوب وضعيت به دستيابي ميزان بنابراين

   .)Arnott, 2008: 11( شوديم محسوب جهان كشورهاي در اجتماعي اقتصادي توسعه هايشاخص

شود؛ يميابي به توسعه پايدار شهري قلمداد دستم مهمي در ي روز دنيا گاهابحثين اساس مسكن پايدار يكي از بر ا

 را پايدار مسكن توسعه ي در گروي توسعه مسكن پايدار است. مفهومشهر يدارپاچراكه تحقق بسياري از اهداف توسعه 

 توانايي انداختن درخطر بدون حاضر نسل هايخواسته و مسكن نيازهاي با مطابق مسكن توسعه عنوانبه توانمي

 chiu,2004:65, Singh et al, 2012:6,Ojoko( دانست هاآن هايخواسته و نيازها با منطبق و آينده هاينسل

et al,2016:4853.(  پايداري اجتماعي و فرهنگي، اقتصادي نقش مهمي در توسعه  ازنظرعلاوه بر اين، بخش مسكن

يني و معضلات اجتماعي و فرهنگي را گز ييجدائله پايدار دارد. پايداري اجتماعي و فرهنگي وضعيتي است كه ريشه مس

مسكن از عملكردها و پيامدهاي متنوع اقتصادي كه نظام مسكن دارد كند. پايداري اقتصادي يمدر مسكن جستجو 

ي كمي و كيفي هاشاخص). سنجش و تحليل پايداري Golubchikov & Badyina;2012( شودنمايان مي

ي مسكن مطرح بوده و بيانگر ابعاد مختلف اقتصادي، اجتماعي، هاشاخص عنوانبه يي است كهابزارهامسكن نيازمند 

ي مسكن ابزارهاي سنجش وضعيت مسكن و ميزان موفقيت تحقق هاشاخصفرهنگي، كالبدي مسكن هستند. 

 و ريزيبرنامه ابزار ترينكليدي را مسكن هايشاخص توانمي دليل همين شوند. بهيمهاي مسكن محسوب ياستس

شده و تلاش در جهت كاهش مشكلات بنابراين با توجه به موارد گفته؛ )25: 1383عزيزي،( دانست آن اصلي شالوده

عنوان شهر زنجان به ناپايداري شهرهاي ايران توجه به بخش كيفيت و كيمت مسكن ضروري است. بخش مسكن در

در  شهري يعديده هايبا مشكلاتي و نارسايي نصيب نمانده ويكي از شهرهاي متوسط ايران از مسائل حاد مسكن بي

كيفيت و غيراستاندارد، وساز بيهاي با ساختتوان به محلهباشد. ازجمله اين مشكلات مياين زمينه رو بر رو مي

دوام، الگوي توسعه افقي هاي مسكوني، ريزدانگي قطعات، مصالح بيهاي نامناسب با كاربريجواري انواع فعاليتهم
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استفاده از مصالح ساختماني نامناسب، عدم رعايت قوانين و مقررات شهرسازي در ساخت مسكن، تراكم مسكن، 

ها در سطح محلات مسكوني اشاره كرد. با توجه به موضوع و هدف تحقيق حاضر ساختماني كم، عدم توزيع بهينه فعاليت

هاي ارزيابي چند معياره و ا استفاده از روشهاي كيفي و كمي مسكن در نواحي شهر زنجان را بكه تحليل فضايي شاخص

ي كمي و هاشاخصهاي تحقيق مبني برسيستم اطلاعات جغرافيايي مورد تحليل قرار داده است، بر اين اساس فرضيه

 هايشاخص پراكنش كيفي مسكن در نواحي شهري زنجان در مقايسه با اصول مسكن پايدار از پايداري برخوردار نيست.

  .كنندمي تبعيت فضايي افتراق از پايدار توسعه اصول به توجه با زنجان شهر نواحي در سكنم كيفي و كمي

  پيشينة نظري

نقطه كانوني براي توسعه پايدار است كه ميزان زيادي از منابع طبيعي از قبيل زمين، آب، انرژي،  عنوانبهمسكن 

موضوع توسعه پايدار  راين ابعاد د شوديممحيط منجر به آلودگي  حالنيدرعو  كنديمرا مصرف  مصالح ساختماني

امكان  ديبادر ارتباط با توسعه پايدار  مسكن مناسب .)Golubchikov & Badyina,2012;3( است توجهقابل

 مفهوم .)UN-habitat, 2015:34( سازدميفراهم  را يكاف يفضا آموزش، ي،بهداشت يهابه اشتغال، مراقبت يدسترس

ي محيطي هاتيمحدودي اساسي انسان، تضمين عدالت اجتماعي و احترام به ازهاين نيتأماست از توسعه پايدار عبارت 

سازمان ملل، سطح استاندارد مناسب براي زندگي شامل غذا، لباس، . در بيانيه جهاني )Holden et al;2017( است

عنوان يك سكن، بهم ).Choguill, 2007:143( استهاي بهداشتي و خدمات اجتماعي لازم مسكن و مراقبت

شده، نقش حياتي را در توسعه پايدار شهرها بازي زيست ساختهمحيطمحصول مهم فرايندهاي اجتماعي، اقتصادي و 

ي هااستيسي دوسويه بين پايداري و مسكن است كه توسط ادهيچيپ. موضوع مسكن پايدار مجموعه روابط كندمي

ي از شرايط بنيادي دستيابي به پايداري يعني ابعاد اگسترهبه  هاستايساست اين  قرارگرفته موردتوجهمسكن پايدار 

بنابراين  )Golubchikov & Badyina,2012;3( داردي، اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي توجه طيمحستيزچهارگانه: 

خته و مسكن پايدار مسكني است كه نيازهاي زيستي نسل كنوني را بر مبناي كارايي منابع طبيعي انرژي برآورده سا

 Edwards( دينماو اقتصادي ايجاب  يحال محلاتي جاذب و ايمن را ضمن توجه به مسائل اكولوژيكي، فرهنگدرعين

&Turrt, 2000, Singh & Pandey, 2012 .( مفهوم مسكن پايدار بدان معني نيست كه مسكن براي هميشه باقي

في و... از طريق كاهش دادن داده مصرفي براي حفظ خواهد ماند، بلكه تنها بدان معني است كه مواد، انرژي، آب مصر

وساز و استفاده از ساختمان بر پايدار پذيري اشغال كره زمين توسط انسان كمك خواهد اقتصاد بشري مرتبط با ساخت

  .)With,2000;195( كرد

 هايستگيواب داراي مسكن موضوعات زيرا برخي؛ نيست واضح وجهچيهبه مسكن، به مربوطمسئله  حال نيا با

 جدايي مسكن، حقوق اجتماعي، مسكن يدهسازمان و تاريخ خانماني،بي سازي،خانه مسكن، انتخاب. هستند چندگانه

 با مرتبط مسائل همه غيره كيفيت مسكن و محلي، جامعه همسايگي، مسكن، سياست خصوصي،وساز ساخت مسكوني،

ه هدف كليدي سلامت براي برنامه ريزان را بيان رو دوازد 1برتون و سو .),2017:2Ruonavaara( هستند مسكن

تضمين طراحي  يلهوستواند بهها كيفيت مسكن است كه معتقدند كيفيت مسكن مياند كه يكي از اين هدفنموده

جو كننده انرژي بهبود يابد. فراهم نمودن طيف وسيعي از حق تصدي تفصيلي، تعيين موقعيت و مواد مصرف صرفه

 ,Barton & Tsourou( استاي مختلف و نزديك به تسهيلات عمومي، براي سلامتي سودمند مسكن براي درآمده

 Centers for Disease Control and Prevention( مسكن كليدي از سلامتي عمومي است تيفيك ).2013

 هاي نامطلوب باعث كاهش ارزش ملك، افزايش جرم، كاهش انسجام و قدرتكيفيت پايين مسكن و محله ).2006

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1:Barton & Tsourou 
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از عوامل مهم توسعه پايدار است كه بنا به ديدگاه لوكوربوزيه، هر دو وجه نيازهاي  پايدارشود. مسكن سياسي جوامع مي

مسكن مفهوم  تيفيك .)Yagi, 1987;26( شوددهي فضايي مسكن پاسخ داده جسمي و روحي انسان بايد با سازمان

 يو به زمان يو از زمان گريد يبه كشور يكه از كشور يت نسباس يمفهوم ستا،ياست، چراكه نه مطلق است و نه ا دهيچيپ

و  ياست و در ابعاد كم يو اقتصاد ياجتماع ميمفاه رندهي) و دربرگ34: 1395 و همكاران، ي(سجاد باشديمتفاوت م گريد

 است يمحل طيمسكن تابع هنجارها و شرا تيفيك يتا حدود وجودنيباا باشديم يريگاندازهقابل يفيك

)Baer,2014:4شناسانه،  تيمرتبط جمع و متشكل از عوامل به هم دهيچيموضوع پ كيمسكن  تيفيك ني) بنابرا

 اتيكه در ادب يگوناگون يهاو نگرش هادگاهياست كه امروزه با د ياسيو س يطيمحستيز ،ياجتماع ،يمعمارانه، اقتصاد

 زاني). مLawrence, 1995:1658( شوديم ريتفس يمختلف يهاوهيمسكن به وجود آمده به ش يزيربرنامه نينو

 يدر كشورها ياجتماع -يتوسعه اقتصاد يهااز شاخص يكيعنوان به يشهر يدر نواح تيفيبه مسكن باك يابيدست

 نيگزيجا رقابليمانند غ ييهايژگيو ليكالاها به دل ري) و نسبت به ساArnott,2008:23( شوديجهان محسوب م

به خدمات  يدسترس ).Gallent and Robinson,2011;298بودن ( نهيم و پرهزبودن، بادوا ياهيبودن، سرما

 Health( تيفضا و امن ).Charles,2007:144( يستيز طيمح ).100: 1396مقدم،  ي(طهماسب يمسكون

organization, 2004:2.( به شمار رود و بر  ياجتماع يهمبستگ حالنيو درع ينابرابر دهعامل عم توانديم

نامطلوب و  يهامحله جاديمسكن باعث ا نييپا تيفي) و كBonnefoy,2007;411بگذارد ( مير مستقسلامت بشر اث

 يارهايبر اساس مع تيفيمسكن باك نيبهداشت و رفاه ساكنان خود گردد بنابرا ،يمنيا ،يو اجتماع يسلب سلامت ذهن

لازم را  يهاحداقل ايلازم و  يارهااستاند ،يكيزيف يو فضاها ياست كه ازنظر كالبد يمسكن يبهداشت جهان سازمان

  ).World Health Organization,2004;22باشد ( ريپذبه آن به سهولت امكان يدارا بوده و دسترس

  پيشينة عملي

 با يلادي،م 1938 سال در و دوم جهاني جنگ از پيش مسكن كيفي و كمي وضعيت در خصوص پيشينه ارزيابي

 كودكان، يبازنيزم بنا، ارتفاع شامل ارزيابي اين. شد آغاز همسايگي، دهايواح كيفيت و خصوصي قلمرو شدنمطرح

 وضعيت هوا، كيفيت هب همچنين، ؛شديم آن بهداشتي وضعيت و محيطي بستر و خانه ميان هماهنگي بنا، استقرار محل

هاني جگ پس از جن ).Ha & Weber, 1991: 65شد (عمومي توجه  خدمات و هاابانيخ ينقشه محلات، ظاهري

 قرار مدنظر مسكن طيمحي و فرهنگي اجتماعي، يهاجنبه ساير در بخش كالبدي، مسكن موضوع بر علاوه جيتدربه دوم،

 شهرهاي در زيستگاه نيترياصل كه - مسكوني يهاطيمح در محيطي يهاارزش ميلادي، 1960 يدهه آغاز با. گرفت

ني از ابعاد مختلف اجتماعي، ). لذا امروزه به محيط مسكو90: 1379، زادهنقي( كردنداهميت بيشتري پيدا  – اندمتراكم

در  و پژوهش )Oktay & Orcunoglu,2007: 7( شودريزي مسكن توجه ميمحيطي در برنامهفرهنگي و زيست

 رديگيم در بر كوني راي ساختاري، عملكردي و هويتي محيط مسهاجنبهي ابعاد فيزيكي، مطالعهمورد مسكن علاوه بر 

)Mohit,2010: 3( اري آن ي صورت گرفته در بحث كميت و كيفيت مسكن و پايدهاپژوهش. تجارب داخلي و

مستقيم به يا غير طور مستقيم وهتوان از مطالعات زير يادكرد كه بدر اين زمينه مي متفاوت، كثير و البته مفيد هستند كه

 اند:بررسي اين پديده در مناطق شهري توجه كرده
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 نه داخلي و خارجي تحقيقيپيش -1 جدول

 

  شناسيها و روشداده

 عـات و نيازمنـد يكسـري اطلا  » تحليلـي -توصـيفي « به لحـاظ ماهيـت  و » كاربردي« لحاظ هدفپژوهش حاضر به 

ز كتـب،  اي و اسـنادي اعـم ا  هـاي كتابخانـه  طـوركلي از روش باشد. گردآوري اطلاعات بهو زيربنايي مي هاي پايهورودي

فصـيلي و ميـداني   طـرح جـامع و ت   ).1395هـاي آمـاري مسـكن سـال     بلوكها (ها، آمارنامهنامهها، پايانها و مجلهمقاله

هـاي خبرگـان و   ي ديدگاهامه به روش دلفي براي گردآورشده است. با توجه به ماهيت تحقيق با استفاده از پرسشناستفاده

. باشـد يمتحقيق  گوياي جامعه آماري 2صورت غير تصادفي انتخاب شد جدول به نفر 60مسئولين شهري با حجم نمونه 

 ) پايـداري 5داري كـم،  ) پاي3خيلي كم،  يداري) پا1صورت پيوستار در پنج طيف شامل لازم به ذكر است كه پرسشنامه به

  گرديد.  نييتع 9 تا 1هاي ارزيابي چند معياره از ) پايداري خيلي زياد، متناسب با روش9) پايداري زياد، 7متوسط، 

سـازي و سـپس بـا    آمـاده  ArcCatalogافـزار  شده ابتدا با استفاده از نـرم  آوريتحليل دادهاي جمع و براي تجزيه

هي معيارهـا  داقدام به وزن  Super Decisionsافزار ر نرمد )MCDM(گيري چند معياره هاي تصميماستفاده از روش

 ـ  در محيط نرم افراز اكسلدر ادامه  و با توجه به نتايج روش دلفي شد  ـوديم شـد سـپس   اقدام به محاسبات مـدل ت راي ب

ام اقـد  ArcMapدر مطالعـه   منطقـه مـورد   هاي كمي و كيفي مسكن در سطح نواحي شـهري، سنجش پايداري شاخص

  گرديد.

  نتايج تحقيق  عنوان پژوهش  محققان

وول و همكاران 

)2017(  
  هيجريمسكن در ن تيفيك ييفضا ليتحل

 ريامسكن نسبت به س تيفيك يهاازنظر شاخص زيسه منطقه متما

 نييپا تيفيباك يهاساختمان كننديم هيمناطق وجود دارد كه توص

 ينقانو و يو مقررات ازلحاظ بهداشت نيقوان قيدق اريبس يياجرا با

  شدت كنترل شوند.به

  )2016( لان هونگ لي
ها براي ايجاد يك سيستمي از شاخص

  گيري كيفيت مسكن اجتماعي در ويتناماندازه

ل) متناسب سا 10سال يا  5اي (سيستم ارزيابي كيفيت بايد در دوره

 وگي اردهاي جديد طراحي، سبك زندبا تغييرات سياست، استاند

  غيره بروز شود

  كيفيت زندگي و مسكن  )2015( نيكيمياستر

داند و بيان مسكن را عامل مهم و مؤثر در كيفيت زندگي مي

هاي اخصشدارد كه مفهوم كيفيت زندگي با استفاده از ارزيابي مي

  تشخيص هستمختلفي در بخش مسكن قابل

  )2012امانوئل (
درآمد هاي كمن و تهيه مسكن گروهكيفيت مسك

  شهر ايبادان نيجريه

كن تغيير در رويكرد كليت اجتماعي در جهت بهبود كيفيت مس

هاد يشندرآمد براي ارتقاي كيفيت زندگي در مناطق شهري را پكم

  كندمي

  هاي مسكنشاخص  )2012فلود (جئو 

هاي مسكن اي از برنامه شاخصبه بررسي اجمالي از تاريخچه

- 1992نك جهاني و برنامه اسكان بشر ملل متحد در طي دوره با

  پرداخته است 2011

 يانصارنيا و حكمت

)1390(  

ه ريزي مسكن شهر ميبد با رويكرد توسعرنامهب

  پايدار

با  1375- 1385هاي هاي كمي و كيفي در دههپيشرفت شاخص

  روند توسعه پايدار ارتباط معنادار دارد

  ، :(Emmanuel,2012) ,(Flood,2012) ,(Rajaei& Mansourian,2016) ذماخ

)2017Wole et al,  ( ، حكمت نيا و انصاري)2016( )1390Le & Dong,(, )2015Streimikiene,(  
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  جامعه آماري پژوهش -2ل جدو

  تعداد  تخصص  مسئولان شهري

  نفر 20  جغرافيا، معماري و شهرسازي  كارشناسان مسكن و شهرسازي

  نفر 20  يو شهرساز ي، معمارجغرافيا  يشهردار

  نفر 20  عمران، معماري و شهرسازي  ياستاندار

  1398مأخذ: نگارندگان، 

  
  فرايند انجام تحقيق - 1نمودار 

  ي چند معياره توديمريگميتصمروش 

 Gomes et( گيـري چنـد معيـاره كـاربرد دارد    حل مسئله تصميم منظوربههاي است كه مدل توديم يكي از تكنيك

al.2013(. بيني غيرخطي است و اختلاف ميان مقادير هر دو گزينه را كه با توجـه بـه   اين تكنيك بر اساس تئوري پيش

. اين تكنيـك بـا   )Kahneman & Tversky,1979( كندمعيار مرجع ارائه مي اند، نسبت به يكآمدهدستهر معيار به

كند. داده از اين مقايسات را حذف ميهاي تصادفي رخگيري، ناسازگارياستفاده از مقايسات زوجي ميان معيارهاي تصميم

) A1 و...و  AN( نـه گزي Nو  )C1 و ...و CM( معيار M گيرد كه در ماتريس فوقدر اين تكنيك يك ماتريس شكل مي

) اسـت.  m,..., c=1( ام cام بـا توجـه بـه معيـار      i يافته به گزينـه امتياز اختصاص pic كهينحوبهدر دسترس هستند. 

  هاي اجراي مدل توديم به ترتيب شرح زير است:ام است. گام cوزن اهميت معيار  wcهمچنين 

ام باشند، آنگـاه ابتـدا    cار با توجه به معي i و iهاي به گزينه يافتهبه ترتيب امتياز اختصاص picو  picگام اول: اگر 

مربوطـه را محاسـبه    ) مقـدار 1( آوريـم. سـپس مطـابق رابطـه    ) زا به دست ميpic-pic( تفاضل نسبي

  كنيم.مي
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  :ميرآويم) به دست 2( رابطهرا مطابق  AJ)بر گزينه  AI نهيگزگام دوم: اندازه تسلط 

  

) 3را مطابق رابطه( شوديممقايسه  هانهيگززماني كه با ساير  AI)�گام سوم: مقدار شاخص جهت نرمالايز شده گزينه 

  :ميآوريمبه دست 

  

  مدل موران

ز بهتـرين  اگيري خودهمبسـتگي مكـاني وجـود دارد آمـاره مـوران يكـي       هاي مختلفي براي اندازهطوركلي شاخصبه

هـاي  طوركلي داراي ارزشدهد كه آيا نواحي مجاور بهبندي است. اين آماره تشخيص ميها براي تشخيص خوشهشاخص

طـوركلي  دهـد كـه بـه   نشان مي 1ارزش نزديك به  متغير است، -1و  1ارزش موران بين باشند. مشابه و يا غيرمشابه مي

دهـد كـه   نشـان مـي   -1اي هستند و ارزش نزديك به ي خوشهداراي الگوي ).بالا يا پايينمشابه (هاي نواحي داراي ارزش

ي الگـويي تصـادفي   دهندههاي غيرمشابه در كنار يكديگر قرار دارند و ارزش صفر نيز نشانطوركلي نواحي داراي ارزشبه

  شود:شاخص موران مطابق رابطه ذيل تعريف مي )57 :1390و منصوريان،  ينيالدفيس(است 
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ميانگين متغير در كليه نواحي و  j ،xمقدار متغير در ناحيه i ،jxمقدار متغير در ناحيه ixها، تعداد نمونه nكه در آن

ijw  وزن بكار رفته براي مقايسه دو ناحيهi  وj .است  

  
  هاي سنجش پايداري كمي و كيفي مسكن در نواحي شهر زنجانشاخص-2شكل 

  قلمرو پژوهش

سـال   يبـه سرشـمار  باشد. بـا توجـه   تبريز از شهرهاي بخش شرقي استان زنجان مي -شهر زنجان بر سر راه تهران

به نفـر و   1390سال  يبر اساس سرشمار زانيم نيدرصد بوده است كه ا 68/0معادل  تيمتوسط رشد سالانه جمع 1385

 ـ) جمع1395مسكن ( وسنف يعموم يسرشمار نياست. بر اساس آخر دهيرس 04/2نرخ رشد آن به  شـهر زنجـان بـه     تي

استان زنجان در  تيدرصد جمع 99/40 يعنيدرصد بوده است  99/40شهر به استان  تيو نسبت جمع دهينفر رس 430871
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 ـناح 25منطقـه،   4). شـهر زنجـان بـه    1385و  1395نفوس و مسكن، يشهر زنجان ساكن بوده است(سرشمار  107و  هي

 ـناح 25منطقـه،   4، شهر زنجان بـه  1388سال  يشنهاديپ يلياست در طرح تفص ذكر. لازم به شوديم ميمحله تقس و  هي

مطابق بـا   ناحيه يبندمياجرا نشد اما تقس ،يو سازمان ينبودن از نظر اقتصاد ريپذهيتوج ليكه به دل شدهميه تقسمحل 106

است.  دهيدر پژوهش حاضر حذف گرد يكي از ناحيه كه شونديبكار برده م يشهر يهاو طرح يزيرهمان طرح، در برنامه

  .دهديزنجان را نشان م يمحلات شهر تي) موقع1شكل (

  

  )1398(ترسيم: نگارندگان،  موردمطالعه منطقه موقعيت -1 شكل

  هايافته

بـوده  نعيـار مشـخص   ممسكن در نواحي شهر زنجان تنها با يك  با توجه به اينكه تعيين ميزان پايداري كمي و كيفي

يـداري  يـزان پا ن مبررسـي و تحليـل قـرار گرفـت. معيارهـاي كـه در تعيـي        بلكه بايد معيارهاي مختلفي با همديگر مورد

في مسكن هاي كمي و كيبنابراين براي وزن دهي شاخص؛ باشنداز اهميت يكساني برخوردار نمي قرار گرفتمورداستفاده 

در ا دوسـويه اسـت يعنـي    و معياره ارهايرمعزيمدل مذكور ارتباط  استفاده شد زيرا در )Anp(شبكه از مدل فرايند تحليل 

 هاشاخصه بين صل از مقايسحانتايج دارند.  ارتباط و وابستگي متقابل گريكديعيارها با از مدل معيارها و زير م ييهابخش

ان با ضـريب  كيفيت ساختمهاي كمي و كيفي مسكن، از بين شاخص نشان داد كه )ANP(شبكه مدل فرايند تحليل در 

 كيفـي  و كمـي  هـاي صشـاخ  ايـداري پ در مؤثر هايمعيار 3. جدول داردمسكن را در پايداري ير بيشترين تأث 0,083 يرتأث

  .دهديممسكن را نشان 
  در مدل توديم كمي و كيفي مسكن يهاهاي مؤثر در پايداري شاخصمعيار -3 جدول

 Normalized By Cluster Limiting  معيارها
 0,083459  0,16692 كيفيت ساختمان

 0,073278  0,16656 مصالح نما

 0,07158  0,14316 هاسازگاري مسكن با ساير كاربري

 0,071132  0,16226 نوع سازه



                   16، پياپي 1، شمارة 7، دورة 1399جغرافياي اجتماعي شهري،  دوفصلنامة علمي                                                                          264

 
 0,061505  0,11201 دسترسي به خدمات مسكوني

 0,060653  0,12131 سطح اشغال ساختماني

 0,05976  0,11952 الگوي مسكن

 0,059287  0,11857 الگوي توسعه مسكن

 0,053663  0,10733 تراكم ساختماني

 0,047127  0,09425 تعداد طبقات ساختماني

  0,040822  0,08164 تفكيك قطعات نظام

 0,040735  0,08147 تراكم خانوار در واحد مسكوني

 0,039206  0,07841 تعداد اتاق در واحد مسكوني

 0,038124  0,07625 تراكم نفر در واحد مسكوني

 0,037482  0,07496 قدمت بنا

 0,037038  0,07408 بعد خانوار

 0,03681  0,07362 كمبود واحد مسكوني

  0,034574  0,06915 عداد نفر در اتاقت

 0,033766 0,06753 ميزان واحدهاي استيجاري

 0,020432  0,05423 متوسط سرانه زيربنا

  1397مأخذ: نگارندگان، 

بـا  ذاري شد آن جاي گ سپس با استفاده از مدل توديم با يك ديدگاه كلي وزن حاصله از مدل فرايند تحليل شبكه در 

باشـند از   تـر يـك نزد 1 هستند، بدين معني كه هر چه مقـادير بـه   1و  0مدل توديم مقادير نهايي بين در  كهينتوجه به ا

رايط ش ـكننـد از   برخوردارند و هرچه مقادير به سـمت صـفر گـرايش پيـدا     گيرييمشرايط مطلوب و پايدارتري براي تصم

در مـدل تـوديم را    يارهـا عسي و انجام محاسـبات م مقادير نهايي حاصل از برر 4 شوند. جدولدورتر و ناپايدارتر مي دئاليا

  دهد.نشان مي

 به تفكيك در نواحي شهر زنجان نتايج نهايي حاصل از مدل توديم -4جدول 

  جواب نهايي  نواحي شهري  جواب نهايي نواحي شهري

1-1  0,84 3-4 0,76 

2-1 0,84 4-4 0,93 

3-1 0,80 1-5 0,84 

1-2 0,48 2-5 0,46 

2-2 0,87 3-5 1 

3-2 0,94 4-5 0,43 

1-3 0,51 5-5 0,71 

2-3 0,78 1-6 0,54 

3-3 0,77 2-6 0,43 

4-3 0,99 3-6 0,65 

1-4 0,59 4-6 0,39 

2-4 0,91 
  

  1397مأخذ: محاسبات نگارندگان، 

 يـك (محـلات ن  5-3گانه شهر زنجان ناحيه  23آن است كه از بين نواحي  انگريب 3و شكل  4جدول نتايج حاصل از 

 3-4عنوان رتبـه اول و ناحيـه   به 1، منظريه، لاله، بهارستان، انصاريه) با مقدار يرداماد، زعفرانيه، شهريار، ميعصرسازان، ول
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شـهريور،   17(محلات مسـجد شـهدا،    2-3سپس ناحيه  عنوان رتبه دومبه 0,99(محلات الهيه و شهرك غرب) با مقدار 

(محلات انديشه، دانشگاه، بسيجيان، زيباشهر، اميركبير) با مقـدار   4-4 يه، ناح3تبه عنوان ربه 0,94پانزده خرداد) با مقدار 

معرفي  5عنوان رتبه به 0,91قائم، جاده شهرك، علوم پايه) با مقدار  (محلات كارمندان، 4-2 هيناح، 4عنوان رتبه به 0,93

 شدند.

  
  )1398گان، نگارند ترسيم( يشهرو كيفي مسكن در نواحي هاي كمي توزيع فضايي ميزان پايداري شاخصنقشه نهايي  -3شكل 

 23هاي كمي و كيفي مسـكن در نـواحي   توزيع فضايي پايداري شاخص 3شكل بر اساس نتايج حاصل از مدل توديم 

، منظريـه، لالـه، بهارسـتان،    يردامـاد ، زعفرانيـه، شـهريار، م  يعصرسازان، ول يك(محلات ن 5-3گانه شهر زنجان در ناحيه 

هـاي  باشد. علل پايداري بيشتر در اين ناحيه نسبت به ساير نواحي ازلحاظ شـاخص يه) داراي پايداري خيلي زياد ميانصار

هاي مسكوني (استاندار جهاني آن مقدار يك خانوار در واحـد  تراكم خانوار در واحد 1,66به  توانيم، كمي و كيفي مسكن

 ).نفـر در اتـاق   2,47توسعه برابر بـا  ر اتاق (استاندار آن در كشورهاي درحالنفر د 2,4تراكم نفر در اتاق برابر با  ).مسكوني

شاخص ، اتاق در واحد مسكوني 1,75كه برابر با  )خواهد بودپايدار هر چه بيشتر باشد ( يمسكونمقدار تراكم اتاق در واحد 

باشـد.  كمبـود مسـكن برخـوردار مـي    ساير نواحي از كمتـرين   يندرصد كه در ب 0,02كمبود مسكن در ناحيه فوق برابر با 

بيشـتر   يربنـاي مترمربع است كه نسبت به ساير نـواحي از سـرانه ز   69,04متوسط سرانه زيربناي مسكوني در ناحيه فوق 

، بيشترين طبقات ساختماني بيش از يك طبقه ).مترمربع 200-300درشت ( يبندبرخوردار و داراي قطعات تفكيكي و دانه

هـاي  سـازه  يها داراي سنگ پلاك و دارانماي ساختمانتماني، تبعيت از توسعه عمودي مسكن و به تبعيت از الگوي آپار

) بـا  محلات گلشـهر كاظميـه  ( 6-4ناحيه  ازجملهاشاره كرد. اين در حالي است كه در ساير نواحي  بادوام چون آهن و آجر

نفر در اتـاق برابـر بـا     زيادتراكم به  توانيمپايداري آن كه از علل نا باشديماز ناپايداري خيلي زياد برخوردار  39/0امتياز 

كم برابـر بـا    يربنايمتوسط سرانه ز ،تراكم كم اتاق در واحد مسكوني برابر با يك اتاق در واحد مسكوني، نفر در اتاق 4,9

) واقع در 0,46( ازيامتا ) ب، ترانس، بنيادسيميب(5-2اشاره كرد. نواحي داراي واحدهاي مسكوني ناپايدار ناحيه  مترمربع 20

بـه وضـعيت    تـوان يم ـ ناپايـداري مسـاكن   علـل از . باشديم ميسيببافت مياني شهر زنجان و منطبق با محله فرودست 

هاي ناسازگار با كاربري مسكوني، پايين بودن طبقات ساختماني بيشتر يك انواع فعاليت يجوارهم ؛يهاشاخصنامطلوب 

دوام در نما بيشتر نماي سيماني و فاقد نما، ريزدانگـي  درصد، استفاده از مصالح بي 80-40از  طبقه، تراكم ساختماني كمتر

خانوار در واحـد   1,76هاي سال و تراكم خانوار 10بيش از  درصد، داراي بناهاي با قدمت 40قطعات، سطح اشغال بيش از 
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  مسكوني اشاره كرد. 

از نواحي ناپايدار بر اساس  )48/0رودگاه، ميدان استقلال) با امتياز ((محلات شهدا، فاطميه، گليجك آباد، ف 2-1ناحيه 

اد، فاطميـه،  ، گلجيك آبناپايداري اين ناحيه انطباق با محلات فرودست شهداكه علل  باشدنتايج حاصل از مدل توديم مي

مسـكن، تبعيـت    يواحدي تكدرصد، ريزدانگي بيشتر قطعات، تبعيت الگو 2,75هاي استيجاري بيشتر برابر با ميزان واحد

هـاي بـا قـدمت    ي بنـا صورت سيماني، دارابيشتر به دواميهاي مسكوني از الگوي توسعه افقي، مصالح نماي ببيشتر واحد

آبـاد،  لات اسـلام (مح ـ 3-1ناحيـه   و نهايـت  هاي ناسازگار با كـاربري مسـكوني  انواع فعاليت يجوارسال، هم 10بيش از 

باشـد. در  به سـاير نـواحي مـي    مساكن ناپايدار نسبت) ازجمله نواحي است كه داراي 0,51با امتياز (جانبازان، سعديه، صدرا) 

مترمربـع، ميـزان بيشـتر     29,43آباد، جانبازان، سعديه، صدرا) متوسط سرانه زيربناي پايين برابر بـا  (محلات اسلام 3- 1ناحيه 

 ـدرصد، تبعيـت از الگـوي مسـكن     80- 100 درصد ريزدانگي قطعات، سطح اشغال 4,59هاي استيجاري واحد و  يواحـد كت

سـال،   20ز ا عمر بيش او استفاده از مصالح نماي سيماني، مساكن ب ، داراي مساكن فاقد نمايواحدالگوي توسعه مسكن تك

  باشد.ناپايداري اين ناحيه مي يهاصورت مرمتي و تخريبي علتكيفيت پايين ساختمان بيشتر به

  مسكن كيفي و كمي هايشاخص پايداري يفضاي افتراق تحليل

 ارضعـو  مـوردنظر  خصيصـه  اسـاس  بـر  فضـايي  خودهمبسـتگي  بررسـي  بـه  موران فضايي خودهمبستگي تحليل ابزار

 اكـوادور  در فقـر  طبقـاتي  افشك تحليل به موران آماره از 2010 سال در مارك و لورن اينكه به توجه با. پردازدمي جغرافيايي

 اين به استناد با حاضر شپژوه .دارد وجود فضايي افتراق اكوادور كشور جنوب و شمال در كه داد نشان تحقيق نتايج پرداخت

 و كمـي  هـاي شاخص داريپاي فضايي افتراق تحليل به موران فضايي خودهمبستگي از استفاده با توديم مدل نتايج از تحقيق

  .پردازدمي زنجان شهر نواحي در مسكن كيفي

  
  مسكن كيفي و كمي هايشاخص پايداري اكنشپر الگوي - 4 شكل

 مبتني و شدهريزيبرنامه هايبافت يدهندهنشان خدماتي عناصر) منظم( پراكنده توزيع الگوي جهان، شهرهاي اكثر در

 فاقد و ارگانيك رشد از حاصل شودمي مشاهده سوم جهان شهرهاي در بيشتر كه رندمي الگوي. است اجتماعي عدالت بر

 عنصر يك وجود ينتيجه يا شهر از قسمت يك در امكانات و خدمات تمركز ينتيجه ايخوشه الگوي اما است يزيربرنامه

 موران شاخص مقدار ازآنجاكه 4 شكل به توجه با). 71: 1391 صالحي،( است شهر شدن قطبيتك در تأثيرگذار
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پايداري  ازلحاظ زنجان شهري نواحي يانم آشكاري شكاف كه دهدمي نشان است؛ يك به نزديك و مثبت) 0,173306(

 محل زنجان شهر شمالي نيمه. كرد بنديتقسيم شمال و جنوب به توانمي كه دارد وجود مسكن كيفي و كمي هايشاخص

 عمراني بودجه به مراجعه( خاص كالبدي و اجتماعي امتيازات با جديد محلات با منطبق نواحي و بالا متوسط، طبقات زندگي

 كه افتراقي چنين. است برخوردار وسيعي طيف از جنوبي نيمه به نسبت كه) 1392 تا 1385 سال از شهر يشورا مصوب

 با ارتباط در. است كالبدي و اجتماعي شكاف از بازتوليدي و ظاهر مسكن ويژهبه و هاساختمان در را خود نمودهاي نخستين

 قيمت ارزاني چون يهاعلتبه  توانمي مسكن كيفي و كمي هايشاخص پايداري توزيع فضايي در منطق تبعيت چنين

 ساكنان با برخورد در مديريت شهري متفاوت هايسياست و ناپايدار نواحي با فرودست محلات مسكن، انطباق زمين و

  .كرد اشاره فرودست محلات

 
 مسكن يفيك و يكم يهاشاخص يداريپا زانيم درصد يعتوز -5 شكل

  گيرينتيجه

واهد خشه باقي همي ايبدان معني نيست كه مسكن بر مسكن پايدار مسكني فراتر از مكاني براي خواب، سرپناه و

سب، قامت مناانيت، ماند، بلكه تنها بدان معني است كه زندگي خصوصي مناسب، فضاي مناسب، دسترسي فيزيكي، ام

مكانات ب شرب، اآ نيأمتي پايه مناسب مانند هارساختيزساختمان مقاوم، روشنايي، سيستم گرمايشي و تهويه مناسب، 

في و رصانرژي، آب م و در دسترس مربوط به اشتغال و تجهيزات پايه، مواد،بهداشتي مرتبط با آن و مكان مناسب 

 ها،يتاولو بر اساس يارهامع ينااستفاده از ساختمان بر پايدار پذيري اشغال كره زمين توسط انسان كمك خواهد كرد. 

ها نآ يان مالر تود هستند كه ي. درواقع مردم دنبال مسكنگيرنديكنندگان مسكن شكل ممصرف حاتيو ترج يلاتتما

 يبكان مناسمباشد و در  شدهيطراح يطور مناسبامن بوده، به يزيكيداشته باشند، ازنظر ف يآن دسترس باشد، به

 واحي شهرن در ني كمي و كيفي مسكهاشاخصدر اين پژوهش ابتدا توزيع فضايي وضعيت موجود  قرارگرفته باشد.

داري ه به پايحليل شبكتي چند معياره توديم و فرايند ريگميتصماز روش ي قرار گرفت. با استفاده موردبررسزنجان 

تگي خودهمبس ز مدلي كمي و كيفي مسكن در نواحي شهر زنجان پرداخته سپس با استفاده از نتايج حاصل اهاشاخص

 يرتحت تأث يرانمسكن در ا يهاشاخصشد.  پرداختهبه افتراق و گسستگي فضايي در نواحي شهر زنجان فضايي موران 

 ماعي،تاجو  ياقتصاد يتي،مععوامل ج يرمؤثر بر مسكن، نظ بيروني عوامل. اندقرار داشته يو درون يرونيدو نوع عوامل ب

 يهاشاخص بهبود مسكن و يكل يتمسكن كمتر در وضع هايبرنامه و اندموجبات رونق و ركود مسكن را فراهم كرده

  . اندآن مؤثر بوده

 يدر ابعاد خاص يزمسكن قرار دارند ن ريزيبرنامه يندو فرآ يچگونگ يرعمدتاً تحت تأث مسكن كه يعوامل درون

ها و زير معيارهاي كمي و كيفي به اين منظور ابتدا به مطالعه وضعيت موجود شاخص .دهنديمسكن را شكل م يتوضع

گانه اكثر نواحي منطبق با  25نواحي نتايج نشان داد كه از ميان  ؛ كهي قرار گرفتموردبررسمسكن در نواحي شهر زنجان 
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 در مرحله بعد ، گليجك آباد، سايان، فاطميه داراي وضعيت ناپايداري هستند.ميسيب، آباداسلاممحلات فرودست از قبيل 

ي مسكوني سنجش و نتايج نشان داد واحدهاوضعيت پايداري  ANPي چند معياره توديم و ريگميتصماستفاده از مدل 

گانه شهر زنجان نواحي منطبق با محلات متوسط و مرفه نشين از قبيل كارمندان، زيباشهر، انديشه  23حي كه از بين نوا

نواحي منطبق با محلات فرودست با توجه به اصول مسكن پايدار ناپايدار  خصوصبهو غيره نسبت به ساير نواحي 

ي مسكوني، تراكم نفر در واحدهاتراكم خانوار در ي ناپايداري از قبيل هاعلتكه در فصل چهار به  طورهمان. باشنديم

اتاق، كاهش اتاق در واحد مسكوني و غيره اشاره شد. سپس با استفاده از مدل خودهمبستگي فضايي موران براي بررسي 

ي خودهمبستگي كمي و كيفي مسكن در نواحي شهر زنجان استفاده شد كه نتايج حاصل از مدل هاشاخصتوزيع فضايي 

ي تبعيت اخوشهي مسكن در نواحي شهري از افتراق فضايي و الگوي فيو كي كمي هاشاخصان داد كه توزيع فضايي نش

ي باعث ايجاد توزيع نامناسب فضايي كه نمودهاي اجتماعي و فضايي متفاوتي در فضايي ي. تبعيت از چنين الگوكنديم

اقتصادي با مساكني پايدار و ناپايدار -تفاوت اجتماعيي فرودست و فرادست با طبقات مهاسكونتگاهشهر دارد باعث ايجاد 

ي نامناسب و بيشتر ناشي از ضعف مديريت شهري و هايدسترسي ايجاد چنين مساكني ناپايدار با هاعلت. از شوديم

ي كمي و كيفي مسكن هاشاخصنتايج مدل توديم نشان داد كه توزيع  تيدرنها ي شهري است.هابودجه ناعادلانهتوزيع 

(محلات) از پايداري بيشتري از ساير  5-1كه ناحيه  استا توجه به اصول پايداري آن در نواحي شهري زنجان نامتعادل ب

درصد پايداري كم،  16,1درصد پايداري خيلي كم،  27,5 موردمطالعهاز كل مساكن محدوده  ؛ كهنواحي برخوردار است

درصد از پايداري خيلي زياد برخوردارند كه بيانگر  23,5اد،درصد از پايداري زي 11,6درصد پايداري متوسط،  21,3

ناپايدار و محلات  هاشاخص. نواحي منطبق با محلات فرودست استگانه شهر زنجان  25ناپايداري در بين نواحي 

با توجه به اينكه نواحي الحاقي داراي مساكن نوساز هستند در بعضي از شاخص از  استپايدار  صورتبهفرادست 

جديد) ايجاد و خود ( يالحاقاز سوي ديگر كه مسكن مهر بيشتر در نواحي  ،سوكاز ي باشنديمي لازم پايين اندارهااست

شده  فضايي شهري زنجان ي اجتماعي آن درهاشاخص بالاخص دري كمي و كيفي مسكن به هاشاخصباعث ناپايداري 

ي كمي و كيفي مسكن كه باعث نابرابري هاشاخص ياخوشهي موران نشان از تمركز و الگوي خودهمبستگاست. مدل 

مسكن در  يفيو ك يكم يهاشاخصبنابراين فرض اول كه ؛ ي فوق ر نواحي شهري زنجان داردهاشاخصدر پايداري 

 2نمودار يج حاصل مدل توديم و . نتايستبرخوردار ن يدارياز پا يدارزنجان با توجه به اصول مسكن پا يشهر ينواح

درصد پايداري  27,5مسكن با توجه به اصول مسكن پايدار بيانگر  يفيو ك يكم يهاشاخص يداريپا زانيدرصد م يعتوز

از پايداري  درصد 23,5از پايداري زياد،  درصد 11,6از پايداري متوسط،  درصد 21,3پايداري كم،  درصد 16,1خيلي كم، 

درصد در وضعيت  21,3متوسط،  يداريپا يتعدرصد در وض21,3درمجموع مساكن محدوده موردمطالعه كه  خيلي زياد

  قرار دارند. يادز يليو خ يادز يداريپا يتوضع درصد در 35,1و  كم  يليكم و خپايداري 

 ي است كهر نواحاز سايي كمي و كيفي مسكن در نواحي منطبق با محلات فرادست و جديد بيش هاشاخصپايداري 

ي واحدهادر  اكم اتاقر و تري مسكوني، تراكم نفر در اتاق، كمبود مسكن كمتواحدهاي از قبيل تراكم خانوار در هاشاخص

مودي توسعه ع ز الگويو ا دوطبقهبيش از  اكثري درشت و طبقات ساختماني بنددانهمسكوني بيشتر، قطعات تفكيكي و 

لات از مشك تت فرودسكه در نواحي ناپايدار كه منطبق با محلايدرحال. استدار منطبق با اصول مسكن پاي اكثركه 

 دوام،يح باز مصال ها، استفادهناسازگار با كاربري مسكوني، پايين بودن كيفيت ساختمان هاييتانواع فعال يجوارهم

سكن در م يفيو ك يكم يهااخصشتوان نتيجه گرفت كه يمبر اين اساس  قطعات و نظاير آن روبروست. يزدانگير

  گردد.يميد ائتول لذا فرضيه ا .يستبرخوردار ن يدارياز پا يدارزنجان با توجه به اصول مسكن پا يشهر ينواح

 از پايدار توسعه اصول به توجه با زنجان شهر نواحي در مسكن كيفي و كمي هايشاخص فرض دوم كه پراكنش 

 هايبافت دهندهنشان پراكنده توزيع الگوي جهان شهرهاي اكثر در اينكه به هتوج با .كنندمي تبعيت فضايي افتراق
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 افتراق و فضايي عدالتيبي تمركز، ينتيجه ايخوشه الگوهاي كهدرحالي اجتماعي عدالت بر مبتني و شدهريزيبرنامه

 بيانگر است يك هب نزديك و) 0,173306( مثبت موران شاخص مقدار كه آنجا از )4( شكل به توجه با است فضايي

 نزديك) 0,059( Z مقدار به )P-value )1,88 مقدار حال. است نواحي بين در فضايي افتراق درنتيجه و خودهمبستگي

  .شودمي تائيد يك فرضيه و رد صفر فرضيه درنتيجه است

 مسكن، فيي كمي و كيهاشاخصپايداري با توجه به ابعاد مطالعه صورت گرفته و ضرورت توجه بيشتر به مبحث  

دن گسترش افقي و محدود كر -1 :شودارائه مي وضع موجود ترسريعبهتر و زير در جهت بهبود هر چه هاييشنهادپ

ت جميع قطعاسيم، از طريق تيبو  آباداسلامپراكنده شهرها بخصوص در نواحي منطبق با محلات فرودست از قبيل 

يي و ردن سرزندگي، پويابحفظ و بالا  منظوربهختلط و سازگار ايجاد كاربرهاي م -2يزدانه و نامنظم بافت مسكوني.ر

ي هاي يكپارچه برايرساختزي يكپارچه فضايي سبز و توسعه هانظاممحافظت و توسعه  -3 ينواحي محلات پرتحرك

و يق تشوود از طريق ي مسكوني موجواحدهاي سازمقاوم -4 يشيسرماي گرمايشي و هانظاممنابع تجديد پذير از طريق 

رها و مقررات يري استانداكارگبه - 5ي مالي و فني بخصوص در نواحي منطبق با محلات فرودست.هاكمكاعطاي 

سكن در جهت هدايت متدوين راهبردي براي بخش -6 ينواحاي در يقهسلساختماني مصوب و جلوگيري از برخوردارهاي 

روز و به يآورجمع يقآن از طر يلاتتسه شناخت وضع موجود مسكن و -7مسكن ي توسعه پايدار بخش سوبهآن 

صلي سياست كلي ابهتر است هدف -8مسكن و  يندر مورد زم يبانك اطلاعات يك يجادنمودن آمار و اطلاعات و ا

توسط افراد م يژهوهبعنوان يك نياز اجتماعي براي اكثريت ملت دولتي و خصوصي، تأمين مسكن به يهامسكن در بخش

تعادل در نواحي شهري به  ايجاد-9 تجاري و سودآوري آن در نظر گرفته شود. يهاصرفاً جنبه كهينادرآمد باشد تا و كم

 - 10نمايد. يم ي شهري را مختلرسانخدمات لحاظ كميت واحدهاي مسكوني براي جلوگيري از رشد آشفته شهر كه

  .مسكن پايدار توجه به طراحي مطلوب فضايي داخلي واحدهاي مسكوني متناسب با استانداردهاي
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